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LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE CHIAPAS

Secretaria de Gobierno
Direcciéon de Asuntos Juridicos
Departamento de Gobernacion

Decreto Numero 12

Julio César Ruiz Ferro, Gobernador del Estado Libre y Soberano de Chiapas, a sus habitantes hace
saber; Que la Honorable Quincuagésima Novena Legislatura del mismo, se ha servido dirigir al
Ejecutivo de su cargo el siguiente:

Decreto Nimero 12

La Honorable Quincuagésima Novena Legislatura Constitucional del Estado Libre y Soberano de
Chiapas, en uso de las facultades que le concede la Constitucién Politica local, y

Considerando:

Que el Plan Estatal de Desarrollo 1995-2000, dentro del rubro de desarrollo urbano y social,
establece la necesidad de instrumentar una propuesta de desarrollo regional y urbano, a través de una
politica de integracion de servicio y empleo con programas de oferta de trabajo, suelo, vivienda y
eguipamiento urbano que mejore la calidad de vida de la poblacion;

Que resulta prioritario, incorporar como eje estructural del desarrollo del Estado, la atencion a la
vivienda, la regulacion de la tenencia de la tierra, la preservacion del patrimonio cultural y la participaciéon
social;

Que la presente ley busca establecer normas que regulen la participacion, toma de decisiones y la
adecuacion de las mismas en materia de desarrollo urbano del Estado de Chiapas, asi como instrumentar
a nivel local las disposiciones contenidas en el articulo 115 de la Constitucion General de la Republica y los
relativos a la Constitucion del Estado;

Que la atencién de las demandas de los requerimientos y necesidades que plantea la ciudadania
por los cauces institucionales; el pleno respeto a sus comunidades, etnias y costumbres; asi como el
establecimiento de mecanismos de participacion entre los niveles de gobierno en la formulacion y ejecucion
de sus programas, son algunos de los beneficios que la presente ley contempla;

Que en el esquema de una nueva y mas saludable relacion Estado-Municipio, la presente ley otorga
a los gobiernos municipales las facultades para autorizar fusiones, subdivisiones, lotificaciones,
relotificaciones y fraccionamiento de terrenos, asi como la constitucién del régimen de propiedad en
condominio para bienes inmuebles ubicados en su jurisdiccion;

Que asi mismo, la presente ley establece procedimientos claros y equitativos para inducir al
desarrollo equilibrado de los asentamientos humanos mediante la ejecucion de acciones que armonizaran
la interrelacion entre los centros de poblacién y las comunidades dispersas del Estado, apoyando la
desconcentracion de la actividad econémica y de la poblacién a través del fortalecimiento municipal, asi
como su instrumentacion a través de la coordinacion de los tres niveles de gobierno;

Que la ley que se expide en su generalidad salvaguarda los derechos fundamentales de nuestra
poblacién, ademéas de cumplir con los objetivos y normas que permitiran regular y conducir un desarrollo
urbano equilibrado en la Entidad;

Por lo antes expuesto; la Honorable Quincuagésima Novena Legislatura tiene a bien expedir la
siguiente:
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Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Chiapas

Titulo Primero
Disposiciones Generales

Articulo 1°.- Las disposiciones de esta ley son de orden publico e interés social y de aplicacion
general en todo el territorio del Estado de Chiapas.

Articulo 2°.- La presente ley tiene por objeto establecer las normas que regulan la concurrencia,
participacion, toma de decisiones y la adecuacion de las mismas en materia de desarrollo urbano del
Estado de Chiapas, asi como de los Municipios que la integran, de los organismos publicos estatales que
tengan participacion de acuerdo con su competencia y los organismos auxiliares que establece esta ley en
lo relativo a la planeacion, regulacion, ordenamiento territorial de los asentamientos humanos en lo que
respecta a fundacion, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion urbanos y
rurales de la entidad, vivienda, ecologia, preservacion del patrimonio ecoldgico y demdas que contempla
esta ley. Asimismo precisar los instrumentos y mecanismos de coordinacion y concertacion de los sectores
publico, social y privado en materia de desarrollo urbano y vivienda.

Articulo 3°.- Se declara de utilidad publica sin perjuicio de lo que dispongan las demas leyes:

I Planear, regular y ordenar los asentamientos humanos y fundar, conservar y mejorar el desarrollo
de los centros de poblacion urbano y comunidades rurales del Estado;

Il. La determinacién de provisiones, reservas, usos y destinos de areas y predios para los fines de esta
ley;

M. La ejecucion de obras de infraestructura, equipamiento y servicios publicos;
V. La proteccién del patrimonio cultural de los centros de poblacion y comunidades rurales;

V. La preservacion del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente de los centros de poblacién
urbanos y comunidades rurales;

VI. La proteccion del patrén de asentamientos humanos rural y de las comunidades indigenas de la
Entidad;

VII. El fomento y conservacion de las obras y servicios publicos para el desarrollo urbano.

VIIl.  Las demas causas que se consideren como de utilidad publica y que se relacionen con el objeto de
esta ley;

IX. La investigacion, proteccidon, conservacion, restauracién, mejoramiento, recuperacion, e

identificacion del patrimonio urbano, arqueoldgico, cultural, y arquitectonico del Estado; y

X. La expropiacion de areas y predios necesarios para conectar una urbanizacion en proyecto y otras
zonas urbanizadas del centro de poblacion siempre y cuando las obras de conexién sean
congruentes con programas de desarrollo urbano aplicables.

Articulo 4°.- Se considera de interés publico y beneficio social la determinacion de provisiones,
usos, destinos y reservas de areas y predios de los centros de poblacién, contenida en el Sistema Estatal
de Planeacion urbana; asi como la proteccion de la imagen urbana, espacios urbanos y los patrones de
arquitectura vernacula.
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Articulo 5°.- El ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y el desarrollo de los

centros de poblacion del estado tendera a mejorar el nivel de la calidad de vida de la poblacion urbana,
asi como incrementar el indice de desarrollo humano en la entidad, de acuerdo a los Objetivos de
Desarrollo del Milenio del Programa de Naciones Unidas para el Desarrollo de la Organizacion de las
Naciones Unidas, mediante: (P.O.E. N° 253, 22-Septiembre-2010)

VI.

VII.

VIILI.

XI.

XILI.

XIII.

XIV.

XV.

El aprovechamiento en beneficio social, de los elementos naturales susceptibles de apropiacion,
gue garanticen una distribucion equitativa de la riqueza publica;

El desarrollo equilibrado de los asentamientos del Estado, que armonice la interrelacién entre
ciudad y campo, distribuyendo equitativamente los beneficios y cargas del proceso de desarrollo
urbano;

La adecuada interrelacion socioeconémica de los centros de poblacion, comunidades rurales e
indigenas del Estado;

El fomento de centros de poblacién de dimensiones pequefias y medias, a fin de evitar de que por
su desproporcion, generen impactos negativos o grave deterioro social, humano y ecoldgico;

La preservacion y mejoramiento del medio ambiente;

La regulacion del mercado de terrenos y en especial los requeridos para la vivienda popular, de
interés social y rural;

La distribucién equilibrada de la poblacién y de las actividades econémicas en el territorio estatal, a
fin de evitar la concentracion de la dispersién de los centros de poblacion;

La zonificacion y control de uso y destinos del suelo;

La dotacion suficiente y adecuada de infraestructura y equipamiento urbano, asi como la debida
prestacion de los servicios publicos;

La proteccion del patrimonio cultural y de imagen urbana de los centros de poblacion de la Entidad;

El control del crecimiento de los centros de poblacion, evitando la especulacion inmobiliaria y la
expansion fisica en terrenos no aptos para el desarrollo urbano;

La participacion ciudadana en la solucién de los problemas que generan la convivencia social en los
asentamientos humanos;

La coordinaciéon de la inversién publica y la concertacion privada en la planeacion y desarrollo
regional, urbano y rural;

La preservacion y proteccion del medio natural y de la vida silvestre en el territorio del Estado, la
adecuada interrelacion de los elementos naturales con los centros de poblacion y la posibilidad de
su aprovechamiento y disfrute racional por los habitantes; y

La estricta aplicacion de las leyes, normas, reglamentos, programas en materia de desarrollo
urbano y vivienda.

Articulo 6°.- Para los efectos de esta ley, se entendera por:

Aprovechamiento racional: La utilizacion de los elementos naturales, en forma que resulte eficiente,
socialmente Util y procure su preservacion y la del ambiente;
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VI.

VII.

VIII.

XI.

XILI.

XIII.

XIV.

XV.

XVI.

Asentamiento humano: El establecimiento de un conglomerado demogréfico, con el conjunto de
sistemas de convivencia, en una area fisicamente localizada, considerando dentro de la misma los
elementos naturales y las obras materiales que le integren.

Comunidad étnica: Son aquellas comunidades rurales que preservan de épocas ancestrales su
patron cultural, dialecto, vestido, costumbres, etc. de manera muy identificada.

Comunidades rurales: Son aquellos asentamientos humanos con poblacibn menor a 2,500
habitantes, cuyas actividades econémicas son las actividades primarias.

Comunidad urbana: Son aquellos asentamientos humanos con poblacién mayor a 2,500 habitantes
gue sirven de apoyo a las comunidades rurales y que cuentan con los servicios elementales para
los habitantes de la zona.

Centro de poblacion: Las areas constituidas por las zonas urbanizadas, los que se reserven para su
expansion y las que se consideren no urbanizadas por causa de preservacion ecolégica, prevencion
de riesgos y mantenimiento de actividades productivas dentro de los limites de dichos centros; asi
como las que por resoluciéon de la autoridad competente se prevean para la fundacion de los
mismos.

Conurbacion: La continuidad fisica y demogréfica que forman o tienden a formar dos 0 mas centros
de poblaciéon de dos 0 mas Municipios de la Entidad.

Conservacion: La accién tendiente a mantener el equilibrio ecoldgico y preservar el buen estado de
la infraestructura, equipamiento, vivienda y servicios urbanos de los centros de poblacion,
incluyendo sus valores historicos y culturales.

Crecimiento: La accién tendiente a ordenar y regular la expansion fisica de los centros de poblacién,
mediante la determinacion de las reservas territoriales y demas recursos necesarios para vida y
actividades humanas, conforme a lo dispuesto en esta ley y los programas de desarrollo urbano, asi
como la prevencion de riesgos.

Desarrollo regional: El proceso de crecimiento econdmico de un territorio determinado, garantizando
el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacién, la preservacion del ambiente, asi como la
conservacién y el aprovechamiento racional de los recursos naturales.

Desarrollo urbano: El proceso de planeacion y regulacion de la fundacion, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién.

Destinos: Los fines publicos a que se prevean dedicar determinadas zonas o predios de un centro
de poblacion.

Equipamiento urbano: El conjunto de inmuebles, instalaciones y mobiliario utilizado para prestar a la
poblacion los servicios urbanos y desarrollar la actividad economica.

Fundacion: La accion de establecer un asentamiento humanao.

Infraestructura urbana: Los sistemas y redes de organizacion y distribucion de bienes y servicios en
los centros de poblacion.

Medio ambiente: El conjunto de elementos naturales e inducidos por el hombre que interactda en un
espacio y tiempo determinado;
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XVIL.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

XXIII.

XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVIL.

XXVIIL.

Mejoramiento: La accion tendiente a reordenar o renovar las zonas de un centro de poblacion de
incipiente desarrollo o deteriorado fisica o funcionalmente.

Ordenamiento ecolégico: El proceso de planeacién dirigido a evaluar y programar el uso del suelo y
el manejo de los recursos naturales en el territorio nacional y las zonas sobre las que la nacion
ejerza su soberania y jurisdiccion, para preservar y restaurar el equilibrio ecolégico y proteger el
ambiente.

Ordenamiento territorial de los asentamientos humanos: El proceso de distribucién equilibrada y
sustentable de la poblacién y de las actividades econdmicas en el territorio nacional.

Programa: Instrumento para ordenar y regular el desarrollo urbano de los centros de poblacién
vinculando sus objetivos con los del programa estatal y nacional y otros objetivos sectoriales.
Plantea un conjunto de politicas, metas, instrumentos y programas de accion.

Plan: Es el conjunto coordinado de metas, directrices, acciones y disposiciones que, relacionadas
con las estrategias y tacticas requeridas para el desarrollo de un determinado modelo econémico
social, instrumenta un proceso para alcanzar objetivos predeterminados.

Preservacion: El conjunto de politicas y medidas para mantener las condiciones que propician la
evolucion y continuidad de los procesos naturales.

Provisiones: Las areas que seran utilizadas para la fundacion de un centro de poblacion.
Reservas: Las areas de un centro de poblacion que seran utilizadas para su crecimiento.
Riesgo urbano y rural: Posibilidad de que se origine un dafio a los habitantes, vivienda, servicios
urbanos e infraestructura de los centros de poblacién a causa de eventos geoldgicos ambientales,

biol6gicos o quimicos.

Servicios urbanos: Las actividades operativas publicas prestadas directamente por la autoridad
competente o concesionadas para satisfacer necesidades colectivas de los centros de poblacion;

Usos: Los fines particulares a que podran dedicarse determinadas zonas o predios de un centro de
poblacion, y

Zonificacion: La determinacion de las areas que integran y delimitan un centro de poblacién; sus
aprovechamientos predominantes, las reservas, usos y destinos, asi como la delimitacion de las
areas de conservaciéon, mejoramiento y crecimiento del mismo.

Articulo 7°.- La ordenacion y regulacion del desarrollo urbano en el Estado se normara conforme a

lo dispuesto por:

Esta ley;

Los programas de desarrollo urbano;

El programa estatal de vivienda; y

Las demés leyes, reglamentos y disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 8°.- Todos los actos, contratos y convenios relativos a la propiedad, posesion o

aprovechamiento o cualquier otra forma juridica de tenencia de areas y predios no alteraran los usos,
destinos y reservas establecidos en los programas de desarrollo urbano aplicables, de conformidad con lo
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previsto en esta ley. Estos actos juridicos deberan contener las clausulas relativas al aprovechamiento de
areas y predios conforme a la zonificacion que se determine en los programas de desarrollo urbano.

Seran inexistentes y como consecuencia de ello no produciran efecto legal alguno, aquellos actos

gue contravengan a lo dispuesto en el parrafo anterior.

Titulo Segundo
De las Autoridades Competentes y de
los Organismos Auxiliares

Capitulo |
De la Concurrencia de las Autoridades

Articulo 9°.- Son autoridades en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de

desarrollo urbano las siguientes:

El Congreso del Estado;

El Gobernador del Estado;

El Secretario Técnico de Infraestructura y Planeacion; (P. O. E. No. 028, 17-Abril-2013)
El Secretario de Medio Ambiente e Historia Natural; (P. O. E. No. 028, 17-Abril-2013)
Los Municipios.

Articulo 10.- Son organismos auxiliares:

El Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado (COPLADE);

La Comision Consultiva de Desarrollo Urbano del Estado;

Las Comisiones Consultivas de Desarrollo Urbano Municipales;

La Comisién de Preservacion del Patrimonio Cultural del Estado; y

Las demés que sefiale esta ley.

Capitulo 1l
De las Autoridades y su Competencia

Articulo 11.- El H. Congreso del Estado tendré las siguientes atribuciones:

Decretar la fundacion de centros de poblacion, asignandoles la categoria politico-administrativa, y
cuya fundacién haya sido prevista en el programa estatal de desarrollo urbano;

Vigilar la correcta aplicacion de los recursos asignados a los ayuntamientos para la ejecucion de los
programas municipales.

Articulo 12.- El Gobernador del Estado por si, o por conducto del Secretario Técnico de

Infraestructura y Planeacion, tendra las siguientes atribuciones: (P. O. E. No. 028, 17-Abril-2013)

Promover la elaboracién, ejecucion, control, revisiéon y evaluacion del programa estatal de desarrollo
urbano, asi como de los planes regionales de desarrollo urbano, vigilando su congruencia con el




LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE CHIAPAS

VI.

VII.

VIII.

programa nacional de desarrollo urbano; asi como fomentar la participacion social, la consulta
publica y la constitucion de agrupaciones comunitarias en este proceso;

Participar con los gobiernos estatales vecinos en la elaboracién y ejecucion, en su caso, de los
programas de ordenacion de las zonas conurbanas interestatales, en los términos que establece la
Ley General de Asentamientos Humanos y los convenios correspondientes;

Celebrar con el Ejecutivo Federal y con los Gobiernos de los Estados vecinos, Municipios, sectores
social y privado, en su caso, convenios en materia de acciones, obras e inversiones relativas al
desarrollo urbano y rural y la vivienda de acuerdo a las politicas que para el Estado plantean los
programas nacionales y estatales de desarrollo urbano, vivienda y ecologia;

Proponer mecanismos de adquisiciéon del suelo para integrar la reserva habitacional, industrial y de
servicio;

Destinar las reservas territoriales al fin de la afectacion decretada por el Gobernador del Estado;

Participar en forma conjunta y coordinada con los Municipios en la ordenacion y regulacién de los
centros de poblacién ubicados en una zona de conurbacién intraestatal;

Ejercer el derecho de preferencia que corresponda al Gobierno del Estado, para la adquisicion de
predios comprendidos en las reservas urbanas;

Las demas que le confiere la presente ley y otros ordenamientos.

Articulo 13.- El Secretario Técnico de Infraestructura y Planeacion, tendra las siguientes

atribuciones: (P. O. E. No. 028, 17-Abril-2013)

VI.

VII.

VIILI.

Promover y vigilar el Sistema Estatal de Planeacién Urbana;

Formular conjuntamente con las Dependencias que corresponda, el programa estatal de desarrollo
urbano y los programas regionales que de éste se deriven; asi como evaluar y vigilar su
cumplimiento;

Vigilar el cumplimiento del programa estatal de desarrollo urbano; asi como del programa estatal de
vivienda;

A peticion de los Municipios desempefiar de manera total o parcial las funciones técnicas que le
corresponden conforme a esta ley;

Gestionar la inscripcién de los programas de desarrollo urbano que expidan las autoridades
competentes ante el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio.

Llevar el registro de los programa de desarrollo urbano para su difusion, consulta publica y control.

Emitir los dictamenes de factibilidad de uso del suelo para las obras de urbanizacion que por su
naturaleza impacten a nivel regional o subregional la estructura urbana.

Promover la participacion de los sectores social y privado, en la formulacion, ejecucion, evaluacion,
actualizacion, modificacion y vigilancia de los programas de desarrollo urbano;

Formular, conducir y evaluar la Politica Estatal de Vivienda y de Regularizacién de la Tenencia de
la Tierra en coordinacion con la Promotora de Vivienda Chiapas, de conformidad con las




LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE CHIAPAS

XI.

XILI.

XIIlI.

XIV.

disposiciones de esta ley, y en su caso en coordinacion con dependencias federales y
municipales; (P. O. E. No. 028, 17-Abril-2013)

Proponer al Gobernador del Estado la celebracion de los convenios y contratos necesarios para la
elaboracion de los programas de desarrollo urbano;

Fungir como Consejero de la Comision Consultiva de Desarrollo Urbano del Estado y/o Presidente
de la misma en ausencia del Gobernador del Estado, y participar en las Comisiones Municipales
equivalentes;

resolver sobre los recursos administrativos que conforme a su competencia le sean planteados y
gue deriven de la aplicacién de esta ley;

Aplicar las sanciones sefaladas en esta ley y que conforme a su competencia le corresponda; y
Las demas que le sefiale esta ley y otras disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 14.- La Secretaria de Medio Ambiente e Historia Natural, tendra las siguientes

atribuciones: (P. O. E. No. 028, 17-Abril-2013)

Participar en el ambito de su competencia, en la formulaciéon del programa estatal de desarrollo
urbano y de los programas que de éste se deriven;

Formar parte de la Comision Consultiva de Desarrollo Urbano del Estado;

Intervenir en los convenios de conurbacién intraestatal que suscriba el Ejecutivo del Estado con los
Municipios y formar parte de las Comisiones de conurbacion respectivas;

Coordinarse con la Secretaria Técnica de Infraestructura y Planeacion, asi como con los
municipios, a efecto de que los Planes y Programas de Desarrollo Urbano sean congruentes con
el ordenamiento ecoldgico del territorio, la proteccion del ambiente y la preservacion de los
recursos naturales; y, (P. O. E. No. 028, 17-Abril-2013)

Las deméas que le sefale esta ley y otras disposiciones juridicas.
Articulo 15.- Los Municipios tendran las siguientes atribuciones:

Promover y planear el equilibrado desarrollo de las diversas comunidades rurales y centros de
poblacién del Municipio, mediante una adecuada planificacion y zonificacion de los mismos;

Elaborar, aprobar, actualizar, ejecutar, controlar, evaluar y revisar el programa municipal, de los
centros de poblacion urbanos y los que de éstos se deriven, vigilando su congruencia con el
programa estatal de desarrollo urbano.

Definir y administrar la zonificacion que se derive de la planeacion del desarrollo urbano, y controlar
los usos y destinos del suelo en su jurisdiccidn, incluyendo las éreas ejidales.

Emitir la factibilidad de usos y destinos del suelo en aquellas obras, acciones y proyectos que se
requieran conforme a lo dispuesto en esta ley;

Participar, en concurrencia con el Estado y los demas Municipios involucrados en la elaboracion,
aprobacion, ejecucioén, control, evaluacion y revision de los programas regionales de desarrollo
urbano asi como de los programas de ordenacion de las zonas conurbadas en que se involucren y
de los convenios de coordinacién correspondientes;
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VI.

VII.

VIILI.

XI.

XIlI.

XIII.

XIV.

XV.

XVI.

XVIL.

XVIILI.

XIX.

XX.

XXI.

Coadyuvar con la autoridad competente en la realizacion del ordenamiento ecoldgico del Estado
principalmente en lo referente a los asentamientos humanos;

Una vez aprobados por las autoridades competentes, solicitar al Gobernador del Estado la
publicacion en el Periodico Oficial e inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio los programas de desarrollo urbano.

Llevar el registro de los programas de desarrollo urbano correspondientes para su difusion, consulta
publica, control y evaluacion;

Promover la participacion social en la formulacién, actualizacion, ejecucidn, evaluacién y vigilancia
de los programas de desarrollo urbano;

Participar en la gestion y promocion de financiamiento para la realizacién de acciones de desarrollo
urbano;

Adoptar las medidas para la regularizacion de la tenencia de la tierra en su jurisdiccion, conforme a
las disposiciones juridicas y planes de desarrollo urbano aplicables;

Promover y determinar con base en los programas de desarrollo urbano la adquisicién y
administracion de reservas territoriales;

Controlar y evaluar los programas de inversion publica en materia de desarrollo urbano;

Promover la ejecucion de obras para que los habitantes del Municipio cuenten con una vivienda
digna, equipamiento, infraestructura, y servicios adecuados;

Celebrar los acuerdos de coordinacién con la federacién, Estado y los sectores social y privado, que
apoyen los objetivos y finalidades propuestos en los programas de desarrollo urbano;

Autorizar en base a la Ley de Fraccionamientos del Estado, la fusion, subdivision, fraccionamiento,
lotificacion, relotificacion, asi como la constitucion del régimen de propiedad en condominio de
bienes inmuebles ubicados en su territorio y vigilar los procedimientos de ley atribuibles a cada
autorizacion.

Solicitar al Gobernador del Estado que la Secretaria Técnica de Infraestructura y Planeacion, asi
como la Secretaria de Medio Ambiente e Historia Natural, desempefien de manera total o parcial,
las funciones técnicas que les corresponden en la aplicacion de esta Ley, cuando carezcan de los
Organos Técnicos y Administrativos correspondientes o la complejidad de los asuntos lo requiera,
por un periodo que en ningun caso debe exceder de su gestidén constitucional; (P. O. E. No. 028,
17-Abril-2013)

Apoyar a las agrupaciones sociales que emprendan acciones dirigidas a la conservacion y
mejoramiento de sitios, fincas y monumentos del patrimonio urbano, natural, arqueoldgico y cultural;

Vigilar las acciones, obras y servicios que se ejecuten en el Municipio para que sean compatibles
con la legislacion, programas y zonificacion aplicables;

Resolver sobre los recursos administrativos y conforme a su competencia le sean interpuestos;
Determinar el aprovechamiento de las areas de donacion de los fraccionamientos, en congruencia

con lo dispuesto en la Ley de Fraccionamiento para el Estado, y en los programas de desarrollo
urbano;
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XXIl.  Gestionar la adquisicion o expropiacion de areas y predios que se requieran para ejecutar obras de
urbanizacion y edificacion;

XXIIl.  Participar en la Comision Consultiva de Desarrollo Urbano del Estado y convocar a la integracion de
la Comisiéon Municipal equivalente;

XXIV. Expedir los reglamentos necesarios para la exacta aplicacion de esta ley, y
XXV. Ejercer el derecho de preferencia que corresponda al Municipio en lo relativo a reservas territoriales;
XXVI. Las demas que les confiera la presente ley y otros ordenamientos juridicos.

Capitulo 1l
De los Organismos Auxiliares y sus
Atribuciones

Articulo 16.- EI Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado como entidad responsable de
la instrumentacion del plan estatal de desarrollo, coadyuvara en el cumplimiento de los objetivos, metas,
obras y acciones que se deriven de los diversos programas que componen el Sistema Estatal de
Planeacion.

Articulo 17.- La Comision Consultiva de Desarrollo Urbano del Estado, estara integrada por:

l. El Gobernador del Estado, quien fungird como presidente y sera suplido en sus ausencias por el
Secretario Técnico de Infraestructura y Planeacion; (P. O. E. No. 028, 17-Abril-2013)

Il. Los titulares de las Secretarias Técnica de Infraestructura y Planeaciéon; de Medio Ambiente e
Historia Natural; de Hacienda; de Economia; de Turismo; de Pueblos y Culturas Indigenas; asi
como de la Promotora de Vivienda Chiapas; y del Instituto Estatal del Agua; quienes fungiran
como Consejeros y deberan nombrar a sus respectivos suplentes que tendran por lo menos, el
nivel jerarquico inferior siguiente al del titular; (P. O. E. No. 028, 17-Abril-2013)

Il Por invitacién expresa del presidente de la Comision, podran formar parte de la misma como
consejeros, sendos representantes de:

a) Los Municipios;

b) Las Dependencias y Entidades Federales, cuya competencia u objeto se relacione con el
desarrollo urbano y la vivienda; y

c) Las camaras, colegios, asociaciones y organizaciones de los sectores social y privado
estatales, cuyas actividades incidan en el desarrollo urbano y la vivienda; asi como las
instituciones de investigacion y de educacion superior.

La Comision tendrd un Secretario Técnico que sera el Subsecretario de Desarrollo Urbano y
Ordenamiento Territorial y regulara su organizacién y funcionamiento conforme a su reglamento interno.
(P. O. E. No. 028, 17-Abril-2013)

Los integrantes de la Comisién no percibiran remuneracion alguna por los cargos que ocupen
dentro de la misma.

Articulo 18. - La Comisién Consultiva de Desarrollo Urbano del Estado, tendra las siguientes
funciones:
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Coadyuvar en la formulacién del programa estatal de desarrollo urbano, los programas regionales,
asi como los programas de ordenacion de zonas conurbadas;

Promover y apoyar las acciones relativas al patrimonio cultural, imagen urbana y arquitectura
verndcula y su congruencia con los programas de desarrollo urbano, como base para la
autorizacion de la inversion; y

Las demas que le sefialen esta ley y otras disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 19. - Las Comisiones Consultivas de Desarrollo Urbano Municipales, tendran jurisdiccion

en el Municipio que les corresponda y funcionaran permanentemente, teniendo su sede en sus cabeceras
municipales, y se integrara por:

Un Presidente, que seré el Presidente Municipal.
Un Secretario Técnico, que designaran los integrantes de la Comision.
Un representante de las organizaciones vecinales, urbanas, rurales y étnicas, o asambleas ejidales

gue deban integrarse en virtud de que sus actividades incidan y tengan interés en el desarrollo
urbano municipal;

V. Un representante de las Dependencias y Entidades de la Administracién Publica Estatal y Federal,
a los representantes de las cdmaras, colegios, asociaciones u organizaciones del sector privado y
social, asi como de la Dependencia del COPLADE regional que corresponda a su Municipio; o
hacerse asesorar por el personal técnico que se considere.

V. Por cada representante propietario se designara un suplente, que lo sustituird en sus faltas
temporales.

Articulo 20.- La Comision Consultiva de Desarrollo Urbano Municipal, tendra las siguientes
funciones:

l. Asesorar y apoyar al Municipio en materia de desarrollo urbano y la vivienda, asi como opinar y dar
seguimiento a los programas de desarrollo urbano, promoviendo la participacion de los sectores
publico, social y privado;

Il. Promover mecanismos de adquisicién de suelo para integrar la reserva habitacional, industrial y de
Servicios;

Il Promover la ejecucién de obras de infraestructura y equipamiento urbano, prioritario en los centros
de poblacion y comunidades rurales del Municipio, asi como su congruencia con el programa
respectivo, vigilando la transparencia de sus recursos;

V. Escuchar y encauzar las peticiones relacionadas con la promocién del desarrollo urbano que le
formulen los vecinos de su centro de poblacion y comunidades;

V. Recibir informes y en su caso promover los recursos de queja a peticion de parte;

VI. Opinar en caso de controversia respecto a la disposiciébn de un programa de desarrollo urbano,
solicitando la revision y andlisis de dicho programa a la autoridad competente, a fin de que ésta
resuelva en definitiva;

VIL. Las demas que le sefialen esta ley y otras disposiciones juridicas aplicables.
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Articulo 21.- En lo referente a la integracién y funcionamiento de la Comisién de Preservacion del

Patrimonio Cultural del Estado, se estara a lo establecido en el Titulo Octavo, Capitulo Segundo de esta

ley.

Titulo Tercero
Del Sistema Estatal de Planeacion
del Desarrollo Urbano

Capitulo |
Definicion de los Diversos
Programas de Desarrollo Urbano

Articulo 22.- La planeacion del desarrollo urbano en la Entidad estard a cargo en forma

concurrente, por el Gobernador del Estado y los Municipios, de acuerdo a lo dispuesto en esta ley, la Ley
de Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, Ley General de Asentamientos Humanos, la Ley de
Planeacion del Estado, el Sistema Estatal de Pueblos y Ciudades, y demas disposiciones juridicas
aplicables.

Articulo 23.- Para los efectos de la presente ley, se entiende por:

Planeacion urbana, la ordenacién y regulacion de los asentamientos humanos en la Entidad, a
través de acciones, inversiones, obras y servicios, que en base al ejercicio de las atribuciones de
las autoridades competentes en materia de fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de
los centros de poblacion, tienen como proposito alcanzar el desarrollo urbano estatal y municipal,
de conformidad a lo que establece esta ley y a los objetivos, metas, politicas e instrumentos
previstos en los programas de desarrollo urbano.

Sistema Estatal de Pueblos y Ciudades es la estructura rectora regional de organizacion de los
asentamientos humanos en el Estado, cuyo obijetivo es facilitar la distribucion equitativa de los
servicios, el apoyo a la produccion y comercializacion, la asistencia técnica y el impulso al enlace
urbano rural; optimizando la relacion poblacion servida-gasto publico, bajo criterio béasico y
comdan.

Articulo 24.- La planeacion del desarrollo urbano de la Entidad se llevara a cabo a través de un

Sistema Estatal, integrado por los siguientes programas:

VI.

VII.

VIII.

El programa estatal de desarrollo urbano;

Los programas regionales de desarrollo urbano;

Los programas de ordenacion y regulacion de zonas conurbadas;
Los programas integrales de desarrollo urbano;

Los programas municipales de desarrollo urbano;

Los programas de desarrollo urbano de los centros de poblacion;
Los programas parciales de desarrollo urbano;

Los programas sectoriales de desarrollo urbano;

Articulo 25.- Los programas de desarrollo urbano previstos en esta ley, contendran los elementos

basicos que hagan posible su congruencia y uniformidad metodoldgica para su debida ejecucion técnica,
juridica y administrativa; dichos elementos deberdn comprender:
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VI.

VII.

VIILI.

XI.

XIl.

X1,

Introduccioén: La denominacion, antecedentes y ambito espacial de aplicacion;

Diagnéstico: En el que se analizara la situacion actual y las tendencias del area o sector del
desarrollo urbano que comprenda el programa, en sus aspectos socioeconémicos, fisicos,
poblacionales, de infraestructura, equipamiento, servicios, vivienda y demas componentes urbanos;

Objetivos: En los que se contemplaran, los propdsitos o finalidades que se pretenden alcanzar con
la ejecucion del programa respectivo;

Estrategias: En las que se estableceran los lineamientos y politicas del programa y las alternativas
para la ejecucion del mismo.

Metas: En las que se precisaran las acciones, obras o servicios, de acuerdo con los objetivos
planteados en el corto, mediano y largo plazo;

Acciones de inversion: En las que se contendran las prioridades del gasto publico y privado;

Bases financiero-programaticas: En las que se preveran los recursos disponibles para alcanzar los
lineamientos programaticos;

Proyectos estratégicos: contendran los proyectos que deberan ejecutarse de manera prioritaria,
en particular, los que sean acordes a los Objetivos de Desarrollo del Milenio del Programa de
Naciones Unidas para el Desarrollo de la Organizacién de las Naciones Unidas. (P.O.E. N° 253,
22-Septiembre-2010)

Corresponsabilidad sectorial: Determinara las acciones, obras e inversiones concretas que deban
realizarse y establecera los responsables de su ejecucion;

Criterios de concertacion: Con los sectores publico, social y privado;
Instrumentos de politica: Contendran el conjunto de medidas, mecanismos y disposiciones juridicas,
técnicas y administrativas, que permitan la institucionalizacién, ejecucion, control y evaluacion del

programa;

Estructura de organizacién y coordinacion: Para la elaboracion, ejecucién, control, evaluacion,
actualizacién y modificacion del programa, y

Anexo grafico: Que expresara en una forma descriptiva y clara el contenido basico del programa y
la ubicacion espacial de los proyectos y acciones.

La estructura y contenido de los programas de desarrollo urbano podr4 adecuarse a las

caracteristicas del ambito territorial o sectorial de su aplicacion, asi como a la capacidad técnica y
administrativa de las autoridades urbanas responsables de elaborarlos y ejecutarlos.

Los programas de desarrollo urbano tendran la vigencia que se determine en cada caso, conforme

a las disposiciones y acciones establecidas en los mismos. Cuando no se establezca un término de
vigencia, el programa de desarrollo urbano se mantendra en vigor, hasta que sea modificado, sustituido o
cancelado, conforme a las disposiciones de este ordenamiento.
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Capitulo 1l
Contenido y Alcance del Programa Estatal
de Desarrollo Urbano

Articulo 26.- El programa estatal de desarrollo urbano es el documento rector de esta materia en
el Estado, en el que se integran el conjunto de estudios, politicas, normas técnicas, disposiciones
juridicas e instrumentos tendentes a promover e incrementar el desarrollo integral de los asentamientos
humanos del Estado de Chiapas, de acuerdo a los Objetivos de Desarrollo del Milenio del Programa de
Naciones Unidas para el Desarrollo de la Organizacién de las Naciones Unidas. (P.O.E. N° 253, 22-
Septiembre-2010)

El programa estatal de desarrollo urbano establece el compromiso del Ejecutivo del Estado en
materia de ordenamiento y regulacion de los centros de poblacion y comunidades rurales. Se expide para
dar unidad y congruencia a las actividades de la Administracion Puablica Estatal y, en especial, a todas las
Dependencias y Entidades coordinadas del sector. Asimismo, el programa servird de referencia a las
actividades que se desarrollen con la participacién de los Municipios y la federacion a partir de los
convenios de coordinacidn y concertacion respectivos.

Articulo 27.- Los objetivos del programa estatal de desarrollo urbano, estaran dirigidos a promover
el desarrollo urbano en los centros de poblacion y comunidades rurales, en congruencia con el programa
nacional de desarrollo urbano. Estos objetivos son:

l. Lograr el equilibrio poblacional del Estado de Chiapas, conforme a las caracteristicas de cada una
de las regiones que la integran, considerando su extension territorial, recursos naturales, industria y
servicios, orientando las corrientes migratorias hacia los centros de poblacion donde se defina una
politica de estimulo;

Il. Alentar la permanencia de la poblacién en las ciudades de dimensiones medias y en el medio rural;

Il Estructurar la interrelacion entre los centros de poblacion con sus regiones y los servicios que
requieran, para obtener el grado 6ptimo de autosuficiencia regional;

V. Promover el asentamiento de la poblacion dispersa en el medio rural, mediante los programas
integrales de desarrollo urbano, para garantizar las condiciones de infraestructura y servicios
necesarios;

V. Distribuir equitativamente en la Entidad los beneficios y cargas que genera el proceso de

urbanizacion, a fin de promover un desarrollo integral;

VI. Promover condiciones, apoyos y proyectos, orientados a preservar, ampliar y eficientar la planta
productiva;
VII. Estimular la participacion solidaria de los distintos grupos que integran la comunidad, en la

realizacion de los programas y acciones que se deriven del programa estatal de desarrollo urbano.

VIIl.  Alcanzar las metas minimas planteadas en los Objetivos de Desarrollo del Milenio del Programa
de Naciones Unidas para el Desarrollo de la Organizacion de las Naciones Unidas, principalmente
en los Municipios con menor indice de desarrollo humano. (P.O.E. N° 253, 22-Septiembre-2010)

Articulo 28.- El programa estatal de desarrollo urbano, contendra ademas de los elementos basicos
a que se refiere esta ley, los siguientes:

l. Los mecanismos de congruencia en el contexto del Plan Nacional de Desarrollo, del Plan Estatal
de Desarrollo, del programa de ordenamiento ecoldgico, de los programas nacionales de
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desarrollo urbano y vivienda, asi como de los Objetivos de Desarrollo del Milenio del Programa de
Naciones Unidas para el Desarrollo de la Organizacion de las Naciones Unidas y de otros
programas expedidos por los Gobiernos Federal y Estatal; (P.O.E. N° 253, 22-Septiembre-2010)
Il. La estrategia general del desarrollo urbano que debera incluir:
a) El ordenamiento del territorio, que comprende:
1. El Sistema Estatal de Pueblos y Ciudades.

2. Las areas geograficas y sectores prioritarias;

3. La distribucidon general de la poblacion y de las actividades econdémicas en el territorio
estatal, en base a sus potencialidades, y riesgos y

4. Lo relativo a las conurbaciones.
b) Las acciones y elementos siguientes:
1. Ladeterminacién de espacios para la fundacion de los centros de poblacion;

2.  Los criterios y lineamientos generales para la conservacion, mejoramiento y crecimiento
de los centros de poblacion;
3. Lainfraestructura basica;

4.  El equipamiento primario, y
5.  Los servicios publicos de caracter regional.
c) Laclasificacion béasica de las aptitudes del suelo en el territorio del Estado, y

d) La orientaciéon para la definicibn y constitucibn de reservas territoriales y de areas de
preservacion ecoldgica.

El programa estatal de desarrollo urbano serd elaborado, aprobado, ejecutado, controlado y
evaluado por el Gobernador del Estado, pudiendo coordinarse la Secretaria con otras Dependencias
estatales y federales, con los Municipios de la entidad y la Comision Consultiva de Desarrollo Urbano del
Estado.

Capitulo 1l
Contenido y Alcance de los Diversos
Programas de Desarrollo Urbano

Articulo 29.- La Secretaria Técnica de Infraestructura y Planeacidén, sometera el proyecto del
Programa Regional de Desarrollo Urbano a consideracion de los municipios comprendidos en la region, a
fin de que expresen sus opiniones en el término de un mes a partir de la fecha en que reciban el
documento. Recibidas las observaciones de los municipios, en caso de ser procedentes, la Secretaria
ajustara el Proyecto del Programa a las mismas. (P. O. E. No. 028, 17-Abril-2013)

Los programas regionales de desarrollo urbano seran elaborados, ejecutados, controlados y
evaluados por la Secretaria, la Comision Consultiva de Desarrollo Urbano del Estado y publicados en el
Periédico Oficial del Estado.
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Articulo 30.- Los programas de ordenacion de zonas conurbadas intraestatales son el conjunto de
acciones que tienen como finalidad compatibilizar los objetivos y politicas de los programas estatal y
municipales de desarrollo urbano, para ordenar y regular los asentamientos humanos ubicados en uno o
mas centros de poblacion de dos o0 mas Municipios de la entidad, a través de las medidas de conservacion,
mejoramiento y crecimiento en aquellas acciones de interés comin comprendidas en la zona conurbada
respectiva.

Articulo 31.- Los programas de ordenacion y regulacién de zonas conurbadas intraestatales, seran
formulados, aprobados, ejecutados y controlados por la Comision de conurbacion; y publicados en el
Periodico Oficial del Estado y registrados por el titular del Ejecutivo Estatal.

Articulo 32.- Los programas de ordenacion de zonas conurbadas interestatales se regiran por la
Ley General de Asentamientos Humanos, ésta ley y por el convenio de conurbacion respectivo.

Articulo 33.- Los programas integrales de desarrollo urbano, son el conjunto de disposiciones para
ordenar y regular las necesidades de suelo, vivienda, servicios publicos, infraestructura y equipamiento,
teniendo por objeto atender las necesidades inmediatas del nivel microregional en centros de servicio con
poblacién menor a 10 mil habitantes.

En este nivel tendra especial importancia la dotacion de médulos de educacion basica, unidades de
primer contacto medico, mercados y centros de acopio, e impulsar o complementar los sistemas vecinales
de caminos.

Para aplicar estos programas, se sujetara al ordenamiento territorial que sefala el sistema estatal
de pueblos y ciudades en el programa estatal de desarrollo urbano.

Articulo 34.- Los programas integrales de desarrollo urbano, contendran ademas de los elementos
basicos que establece ésta ley, consideraciones especiales sobre los siguientes aspectos:

l. El sistema municipal y regional de ciudades y su interdependencia con otros niveles de servicios;
Il. Migracién y sus causas;

M. El régimen de tenencia de la tierra existente;

V. Enlaces carreteros, comunicacion forAnea, medio de transporte utilizado;

V. Tipologia de la vivienda;

VI. Compra-venta de productos bésicos;

VII. Zonas rurales productivas y usos tradicionales;

VIIl.  Organizaciones sociales, campesinas, indigenas, cooperativas de produccion y juntas de vecinos;
IX. Organizaciones productivas, unidades basicas de produccién, granjas integrales agropecuarias,

agroindustrias, médulos de eco-desarrollo;
X. Programas gubernamentales existentes.

Articulo 35.- Los Programas Integrales de Desarrollo Urbano seran elaborados, actualizados,
aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los municipios correspondientes, con la opinién de la
Secretaria Técnica de Infraestructura y Planeacion y de las dependencias involucradas. (P. O. E. No.
028, 17-Abril-2013)
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En los casos en que dichos Programas involucren a dos o mas municipios, correspondera a la
Secretaria Técnica de Infraestructura y Planeacién, en coordinacion con los municipios respectivos su
elaboracion, actualizacion, ejecucion, control y evaluacion, y serdn publicados por el Gobernador del
Estado en el Periddico Oficial. (P. O. E. No. 028, 17-Abril-2013)

Articulo 36.- Los programas municipales de desarrollo urbano, tendran por objeto el desarrollo
urbano en el territorio municipal. Estos programas contendran la zonificacion y las lineas de accion
especificas para la ordenacion y regulacion de los centros de poblacion del Municipio respectivo.

Articulo 37.- Los programas de desarrollo urbano de centros de poblacion son el conjunto de
disposiciones para ordenar y regular las areas que los integran y delimitan, su aprovechamiento
predominante, las reservas territoriales, usos y destinos, asi como las bases para la programacion de las
acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento, atendiendo a centros de poblacién con mas de 10
mil habitantes o a cabeceras municipales.

Articulo 38.- Los programas parciales de desarrollo urbano ordenan y regulan una area especifica,
precisando la zonificacion y determinando las acciones de conservacién, mejoramiento o crecimiento.

Articulo 39.- Los programas sectoriales regulan los elementos y componentes que integran una
actividad o servicio especifico del desarrollo urbano.

Articulo 40.- Los programas municipales de centros de poblacion, parciales y sectoriales seran
elaborados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los municipios correspondientes con la
opinién de las dependencias involucradas.

Capitulo IV
De los Procedimientos para la Aprobacién,
Modificacién, Publicacién y Registro de
Programas de Desarrollo Urbano.

Articulo 41.- Los procedimientos para la aprobacion o modificacion, asi como la publicacion de los
programas de desarrollo urbano, seran bajo los siguientes aspectos:

l. La autoridad Estatal o Municipal competente ara aviso publico del inicio del proceso de planeacion y
formulara el proyecto del programa de desarrollo urbano o sus modificaciones, difundiéndolo
ampliamente;

Il. Se establecera un plazo y un calendario de audiencias publicas para que los interesados presenten
por escrito a las autoridades competentes, los planteamientos que consideren respecto del proyecto
del programa de desarrollo urbano o de sus modificaciones;

M. Las respuestas a los planteamientos improcedentes y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de los interesados en las oficinas de la autoridad Estatal o
Municipal, previamente a la aprobacion del programa de desarrollo urbano o de sus modificaciones.

Articulo 42.- Los programas de desarrollo urbano una vez elaborados conforme a las disposiciones
de ésta ley, deberdn ser presentados a consideracién de la Comision Consultiva de Desarrollo Urbano
Municipal, para que emita su opinion correspondiente.

Una vez que sean incorporadas, o en su caso, desechadas por improcedentes las aportaciones de
la ciudadania de acuerdo al procedimiento establecido en ésta ley, los planes y programas de desarrollo
urbano seran aprobados por el Gobernador del Estado o los Municipios segun corresponda.
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Articulo 43.- Los Programas de Desarrollo Urbano deberan inscribirse en el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio, asi como en el registro de planes adscrito a la Secretaria Técnica de
Infraestructura y Planeacion; la inscripcion debera llevarse a cabo dentro de los 20 dias siguientes a la
fecha de publicacion en el Periédico Oficial. (P. O. E. No. 028, 17-Abril-2013)

Los Programas de Desarrollo Urbano estaran disponibles para informacion y consulta de la
ciudadania en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, y en los registros de planes a cargo de
la Secretaria Técnica de Infraestructura y Planeacion y de las oficinas de Obras Publicas Municipales. (P.
O. E. No. 028, 17-Abril-2013)

Articulo 44.- Los programas de desarrollo urbano que sean publicados y registrados debidamente,
seran obligatorios tanto para los particulares como para las autoridades federales, estatales y municipales.

Capitulo V
De la Modificacion o Actualizacion
De los Programas de Desarrollo Urbano

Articulo 45.- Las asignaciones de los usos de suelo y destino determinados en los Programas de
Desarrollo Urbano, podran ser modificados cuando existan las demandas de proyectos, que previo estudio
y analisis se destinen para el beneficio del interés social y no haya otra opcion viable para su desarrollo,
esto previa autorizacion de la autoridad competente. (P.O.E. N° 193, 21-octubre-2009)

l. Cuando exista una variacion sustancial de las condiciones o circunstancias que los originaron;

Il. Cuando sobrevengan cambios insuperables en los aspectos financieros, sociales o politicos que los
vuelvan irrealizables o irracionalmente onerosos para la comunidad,;

M. Cuando surjan alternativas mas favorables por condiciones que no existian en el momento de ser
aprobados, o por nuevas técnicas que permitan una mejor realizacién de sus objetivos;

V. Cuando no se cumpla con el objeto del programa o cuando asi lo exija el interés publico o social.
Procederd la cancelacion de un programa de desarrollo urbano, siempre que se apruebe y publique
uno nuevo.

Articulo 46.- La modificacion o actualizacion podra ser solicitada a la autoridad que aprobo el
programa correspondiente por:

l. El Gobernador del Estado;
Il. La Secretaria Técnica de Infraestructura y Planeacion; (P. O. E. No. 028, 17-Abril-2013)

Il. La Secretaria de Medio Ambiente e Historia Natural; (P. O. E. No. 028, 17-Abril-2013)

V. Los Municipios;
V. La Comisién Consultiva de Desarrollo Urbano del Estado;
VI. Las Comisiones Consultivas de Desarrollo Urbano Municipales;

Articulo 47.- El procedimiento y términos para el tramite de la resolucion o actualizacion de un
programa, seré el mismo que para su aprobacion, publicacion y registro.
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Titulo Cuarto
De la Regulacién ala Propiedad de
los Centros de Poblacién

Capitulo |
De las Acciones para la Fundacion,
Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento
de los Centros de Poblacién

Articulo 48.- En materia de fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacién, el ejercicio del derecho de propiedad sobre bienes inmuebles ubicados en dichos centros,
cualquiera que sea su régimen juridico, se sujetara a las normas contenidas en los programas de desarrollo
urbano, y en las determinaciones de provisiones, usos, destinos y reservas, derivadas de los mismos; sin
perjuicio de lo que establezcan otras disposiciones juridicas.

Articulo 49.- Para el efecto de ordenar y regular el desarrollo urbano y los asentamientos humanos
en el Estado; los programas de desarrollo urbano, tendran en cuenta las siguientes politicas y acciones:

l. Fundacion;

1. Conservacion;
Il Mejoramiento, y
V. Crecimiento;

Articulo 50.- La accion de fundar un centro de poblacién consiste en crear o establecer un
asentamiento humano en areas o predios susceptibles de aprovechamiento urbano, a fin de impulsar el
desarrollo integral de la entidad.

La fundacion de un centro de poblacion debera sustentarse en los programas de desarrollo urbano
gue determinen sus caracteristicas, previendo los elementos necesarios de equipamiento, infraestructura y

servicios, asi como las areas de crecimiento, de reserva y de preservacion ecoldgica.

La fundacion de centros de poblacion requerird de un Decreto expedido por el H. Congreso del
Estado.

El Decreto a que se refiere el parrafo anterior, contendra las determinaciones sobre provision de
tierras; ordenard la formulacién del programa de desarrollo urbano respectivo y asignara la categoria
politico administrativa al centro de poblacion.

Articulo 51.- ElI H. Congreso del Estado podra decretar la fundacién de un centro de poblacion, a
solicitud de:

l. La Federacion;
1. El Gobernador del Estado, y
M. Los Municipios.

Articulo 52.- Las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacién, podran ser considerados como programas parciales de desarrollo urbano, y deberan contener:

l. La demarcacion, caracteristicas y condiciones de la zona o inmuebles de que se trate;
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VI.

VII.

VIII.

VI.

VII.

VIILI.

IX.

Los objetivos y metas que se persiguen;
La asignacion de usos y destinos;
La fundamentacion y motivacion;

Los estudios para promover la conservacion, crecimiento, mejoramiento, y en su caso, la prestacion
de asistencia técnica;

Los derechos y obligaciones de quienes resulten involucrados de acuerdo con el programa
respectivo;

Los procedimientos y los responsables para llevar a cabo las acciones, obras o servicios
correspondientes;

La procedencia y aplicacion de los recursos que sean necesarios, y

Los efectos sociales, econdmicos, ecolégicos y urbanos que puedan producirse en la zona
respectiva.

La construccién y adecuaciéon de la infraestructura, el equipamiento y los servicios urbanos que
garanticen la seguridad, libre transito y accesibilidad a las personas con discapacidad,
estableciendo los procedimientos de consulta a las mismas, sobre las caracteristicas técnicas de
los proyectos.

Articulo 53.- Los usos y destinos que podran asignarse en los programas de desarrollo urbano son:
Habitacionales;

De servicios;

Industriales;

Espacios abiertos;

Infraestructura;

Equipamiento;

Agropecuarios, forestales y acuicolas;

Patrimonio cultural, natural, imagen urbana, espacios urbanos, étnicos, y

Los demés que se establezcan en los programas, y que sean compatibles con los anteriores.

Las caracteristicas que correspondan a los diferentes tipos de usos y destinos de &reas y predios,

se estableceran en el mismo programa de desarrollo urbano.

Articulo 54.- Las normas estableceran los aprovechamientos de los usos y destinos para aquellas

zonas o predios de un centro de poblacion o comunidades rurales que ordenen los programas
correspondientes, indicando:
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VI.

Los usos permitidos, prohibidos o condicionados;
Las normas aplicables a los usos condicionados;
La compatibilidad entre los usos permitidos;

El nimero e intensidad de las construcciones;

Los datos técnicos de localizacién de la zona determinada, caracteristicas de imagen urbana y
patrimonio cultural, natural y étnico, y

Las demas normas que de acuerdo con esta ley sean procedentes.
Articulo 55.- La conservacion de los centros de poblacion, es la accién tendiente a mantener:
El equilibrio ecoldgico;

El buen estado de las obras materiales, de infraestructura, equipamiento y servicios, de acuerdo
con lo previsto en los programas de desarrollo urbano, v,

El buen estado de los edificios, monumentos, plazas publicas, parques y en general, todo aquello
gue corresponda a su patrimonio natural, arqueoldgico y cultural, de conformidad con la legislacion
aplicable.

Con base en los estudios y lineamientos establecidos en los programas de desarrollo urbano, el

Gobernador del Estado o el Municipio correspondiente podran decretar espacios destinados a la
conservacion, respecto de aquellos predios 0 zonas que lo requieran por su ubicacion, extension, calidad o
por la influencia que tengan en el ambiente, la ordenacion del territorio y el desarrollo urbano.

V.

Articulo 56.- Se consideran zonas dedicadas a la conservacion:

Las que por sus caracteristicas naturales, cuenten con elementos que condicionen el equilibrio
ecologico y la calidad ambiental conforme al ordenamiento ecolégico;

Las dedicadas en forma habitual a las actividades agropecuarias, forestales o mineras;

Las areas con elementos naturales urbanos, arqueoldgicos, arquitectdénicos o histéricos que
identifiquen o den caracter a los centros de poblacion, y

Las areas cuyo uso puede afectar el paisaje, la imagen urbana y los simbolos urbanos.

Las obras de infraestructura y equipamiento en los espacios destinados a la conservacion se haran

en forma restringida, de acuerdo con lo previsto por la legislacion y los programas en materia de desarrollo
urbano, ecologia y proteccion civil.

Articulo 57.- Los programas de desarrollo urbano para la ejecucion de acciones de mejoramiento

en los centros de poblacién, atenderan a:

El ordenamiento, la renovacion, regeneracion, restauracion o la densificacion de areas urbanas
deterioradas, aprovechando adecuadamente sus componentes sociales y materiales;

La proporciéon que debe existir entre las areas verdes y las edificaciones destinadas a la habitacion.
Los servicios urbanos y las actividades productivas;
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Il La dotacion de servicios, equipamiento o infraestructura urbana en &reas carentes de ellos o
rehabilitacién de los existentes;

V. La accién integrada del Estado que articule la regularizacién de la tenencia de suelo urbano con la
dotacién de servicios y de satisfactores béasicos, que tiendan a integrar a la comunidad urbana y
rural;

V. La celebracion de contratos entre autoridades y propietarios, o la expropiacion de sus predios por

causa de utilidad publica, y
VI. Las demas que se consideren necesarias para la eficacia de la acciéon de mejoramiento.

El Gobernador del Estado o los Municipios podran decretar espacios dedicados al mejoramiento de
las zonas deterioradas fisica o funcionalmente en forma total o parcial con el fin de reordenarlos,
renovarlos, regenerarlos, restaurarlos o protegerlos y lograr el mejor aprovechamiento de su ubicacion,
infraestructura, equipamiento, suelo y elementos de acondicionamiento del espacio, integrandolas al
desarrollo urbano y rural, particularmente en beneficio de los habitantes de dicha zona.

Articulo 58.- Los programas de desarrollo urbano para la ejecucion de acciones de crecimiento,
con base en esta ley, estableceran los lineamientos para:

l. La determinacion de las areas de expansion futura que se integren a la reserva del centro de
poblacion;

Il. La determinaciébn de las etapas de crecimiento, conforme las cuales se incorporardn a
aprovechamientos urbanos, las areas y predios incluidas en la reserva;

M. La participacion del Ejecutivo Estatal y de los Ayuntamientos municipales en la formulacion,
aprobacién y ejecucién de los programas parciales, a través de los cuales se incorporen porciones
de la reserva a la expansion urbana y se regule su crecimiento, y

V. El ejercicio del derecho de preferencia, por parte del Ejecutivo Estatal y Ayuntamientos Municipales,
con la participacion de los sectores social y privado, para adquirir los predios comprendidos en las
zonas de reserva conforme a lo dispuesto en la Ley General de Asentamientos Humanos y este
ordenamiento a efecto de satisfacer oportunamente las necesidades de tierra que plantee la
dinamica de crecimiento de los centros de poblacion, en los términos de esta ley.

Capitulo 1l
De la Zonificacién Urbana

Articulo 59.- A los Municipios corresponderd formular, aprobar y administrar la zonificacion del
centro de poblacion, acorde con el programa o los programas de desarrollo urbano, para su administracion
para este efecto se entendera por zonificacion:

l. La determinacion de las areas que integran y delimitan un centro de poblacion;

Il. La determinacion de los aprovechamientos predominantes en las distintas zonas, dentro de las
areas a que se refiere la fraccion anterior;

Il La determinacion de las areas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacion;

V. La determinacién y reglamentacion de usos, destinos y reservas;
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V. Las disposiciones aplicables a los usos y destinos condicionados;

VI. La compatibilidad entre los usos y destinos permitidos;
VILI. Las densidades de poblacion y de construccion;
VIIl.  Las medidas para la proteccion de los derechos de via y zonas de restriccion de inmuebles de

propiedad publica;

IX. Las zonas de desarrollo controlado y de salvaguarda, especialmente en areas e instalaciones en las
gue se realizan actividades riesgosas y se manejan materiales y residuos peligrosos;

X. Las zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion;
XI. Las reservas para la expansion de los centros de poblacion, y
XIl. Las demas disposiciones que de acuerdo con la legislacién aplicable sean procedentes.

Las determinaciones a que se refieren las fracciones | y Il, deberan estar contenidas en los
programas municipales de desarrollo urbano, y las que se refieren a las fracciones Il y Xl podran estar
contenidas en los programas de referencia o en los instrumentos derivados de éstos.

Articulo 60.- Cuando para el cumplimiento de lo sefialado en los programas de desarrollo urbano,
sea necesaria la ocupacioén de la propiedad, se promovera la adquisicion, expropiacion o desincorporacion
de la misma, de conformidad con las leyes de la materia.

Articulo 61.- La asignacion de destinos determinara la utilidad publica y la procedencia de las
acciones que conlleven a la adquisicién por parte del Municipio o del Estado de los predios y fincas, para
proveer a la comunidad de los fines publicos establecidos en los mismos.

En el caso de que las zonas o predios no sean utilizados conforme al destino previsto en un plazo
de cinco afios a partir de la entrada en vigor del programa de desarrollo urbano respectivo, dicho destino
guedara sin efectos y el inmueble podra ser utilizado en usos compatibles con los asignados para la zona
de que se trate, de acuerdo a la modificacion que en su caso, se haga al programa respectivo.

Articulo 62.- EI Gobernador del Estado y los Municipios, tendran derecho de preferencia para
adquirir predios comprendidos en la zona de reserva, cuando éstos vayan a ser objeto de enajenacion a
titulo oneroso. Igual derecho de preferencia tendran, en caso de remate judicial o administrativo, al precio
en que se finque el remate al mejor postor.

Para tal efecto, los propietarios de los mismos que deseen enajenarlos, los notarios publicos, los
jueces y las autoridades administrativas, deberan notificar al Ejecutivo del Estado y a los Ayuntamientos
correspondientes, dando a conocer el monto de la operacion a fin de que aquellos, en un plazo no mayor
de treinta dias naturales, ejerzan el derecho de preferencia si lo consideran conveniente.

Capitulo 1l
De las Conurbaciones

Articulo 63.- Las conurbaciones que se presenten en el territorio del estado, seran formalmente
reconocidas mediante los convenios que al efecto formulen el Gobernador del Estado y los Municipios, en
los términos de la presente ley.

Articulo 64.- El Gobernador del Estado y los Municipios respectivos, podran convenir la existencia
de una zona conurbada cuando:
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l. Dos 0 mas centros de poblaciéon por sus caracteristicas demograficas y su tendencia econdémica
sean considerados como una sola unidad urbana;

Il. Se proyecte o se funde un centro de poblacién y se prevea su expansion fisica o influencia
funcional en territorio de Municipios vecinos, y

M. Solamente uno de los centros de poblacion crezca sobre la zona conurbada.

Articulo 65.- El convenio que se celebre en los términos del Articulo anterior, se publicara en el
Periodico Oficial del Estado y en el de mayor circulacion de los centros de poblacion involucrados y debera
contener:

l. La localizacion, extension y delimitacién de la zona conurbada;

Il. Los compromisos del Gobernador del Estado y Municipios, para planear y regular conjunta y
coordinadamente los centros de poblacion conurbados, con base en el programa de ordenacion y
regulacion que para tal efecto se elabore;

Il. La determinacion de acciones e inversiones para la atencién de requerimientos comunes en materia
de reservas territoriales, preservacion y equilibrio ecolégico, infraestructura, equipamiento y
servicios urbanos en la zona conurbada;

V. La integracion y organizacion de la Comision de conurbacion respectiva, y

V. Las demas acciones gue para tal efecto convengan el Estado y los Municipios respectivos.

Articulo 66.- Cuando el Gobernador del Estado y los Municipios hayan convenido una conurbacion,
se debera constituir dentro de los treinta dias siguientes una Comisién que tendra caracter permanente y
gue ordenara y regulara el desarrollo urbano de dicha zona.

Articulo 67.- Las comisiones de conurbacion intraestatal se integraran por:

l. Un Presidente, que sera el Gobernador del Estado;

Il. Un Secretario Técnico que sera el titular de la Secretaria Técnica de Infraestructura y Planeacion;
(P. O. E. No. 028, 17-Abril-2013)

M. Los Presidentes Municipales de los H. Ayuntamientos del Estado en donde se localice la zona
conurbada, quienes fungiran como vocales ejecutivos.

V. Un representante de cada una de las Dependencias y Entidades de la Administracion Publica
Estatal relacionadas con el desarrollo urbano y la vivienda;

Articulo 68.- Las comisiones de conurbacién intraestatal tendran las siguientes atribuciones:

l. Formular y aprobar el programa de ordenacion de la zona conurbada intraestatal,

Il. Acordar con base en el programa de ordenacién y regulacion de la zona conurbada, la realizacion
de acciones e inversiones para la atencién de necesidades comunes de los centros de poblacion
conurbados;

Il. Promover la participacion de los sectores social y privado en la elaboracion, ejecucion y evaluacion

del programa de ordenacion y regulacion de la zona conurbada y de las acciones e inversiones que
del mismo se deriven;
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V. Convenir y concertar obligandose quienes lo suscriban, en los términos de sus atribuciones legales,
los mecanismos de financiamiento del programa de ordenacion y regulacion de la zona conurbada;

V. Las demds que resulten necesarias para el funcionamiento de la Comisién y que se establezcan en
su reglamento interior.

Articulo 69.- Para la formulacion de los programas de ordenacion y regulacion de zonas
conurbadas se deberéa cumplir el procedimiento siguiente:

l. La Secretaria Técnica de Infraestructura y Planeacion o los Ayuntamientos de los municipios
afectados, con base en el Programa Estatal de Desarrollo Urbano, podran proponer al Ejecutivo
Estatal, la zona en que deba convenirse la existencia de una conurbacién, acompafiando el
estudio técnico respectivo; (P. O. E. No. 028, 17-Abril-2013)

Il. Las observaciones del Gobernador del Estado, se someteran a la opinion de los H. Ayuntamientos
de los Municipios afectados;

M. Cumplido lo anterior, la Secretaria Técnica de Infraestructura y Planeacion, elaborara el proyecto
de convenio respectivo y lo pondra a consideracion del Gobernador del Estado y de los
municipios involucrados para su aprobacion; (P. O. E. No. 028, 17-Abril-2013)

V. De considerarlo procedente se celebrara el convenio y se publicara en el Periédico Oficial del
Estado y en uno de mayor circulacién en la zona conurbada;

V. La Comisién de conurbacién intraestatal elaborara y aprobara el programa que ordene y regule la
zona conurbada, y

VI. Una vez elaborado el programa estara a consulta puablica en los términos a que se refiere esta ley.

Capitulo IV
De la Incorporacién de Predios
Ejidales o Comunales al
Desarrollo Urbano

Articulo 70.- Cuando se expropien bienes ejidales o comunales para obras de beneficio social o de
interés publico de acuerdo a la legislacién aplicable, en favor de los gobiernos del estado o municipales, se
promovera que los ejidatarios y comuneros afectados, participen de forma preferente en los beneficios
derivados de las obras y programas que se realicen, a través de programas de desarrollo social o
participando en la constitucion y operacion de empresas.

Articulo 71.- La incorporacion de predios ejidales o comunales al desarrollo urbano, debera cumplir
con los siguientes requisitos:

l. Ser necesaria para la ejecucion de un programa de desarrollo urbano;

Il. Las areas o predios que se incorporen comprenderan preferentemente terrenos que no estén
dedicados a actividades productivas;

M. Contener los esquemas financieros para su aprovechamiento y para la dotacion de infraestructura,
equipamiento y servicios urbanos, asi como para la construccion de vivienda, y

V. Las que se deriven de los acuerdos de coordinacion y convenios de concertaciéon respectivos.
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V. No estar ubicados en areas naturales protegidas a zonas de preservacion ecoldgica, decretadas por
los Gobiernos Federal y Estatal o considerada en los programas de desarrollo urbano.

VI. Deberan contar con la autorizacion del Municipio correspondiente para cualquier tipo de
construccién que se pretende realizar.

Articulo 72.- Para la incorporacion de predios ejidales o comunales al desarrollo urbano se podra
llevar a cabo algunos de los siguientes procedimientos:

l. La expropiacion de bienes ejidales o comunales;

Il. La constituciéon de sociedades civiles o mercantiles de ejidatarios y comuneros con el Gobierno o
con los particulares; y

Il. La compra-venta de predios de origen ejidal o comunal.

Para efecto de los procedimientos antes citados, se estara a lo dispuesto por esta ley y la
legislacién agraria.

Articulo 73.- El Municipio en el que se encuentren los predios ejidales o comunales que se
incorporen al desarrollo urbano, debera expedir la autorizacion correspondiente para constituir, ampliar o
delimitar la zona de urbanizacién ejidal y su reserva de crecimiento, de acuerdo a lo establecido en las
normas de desarrollo urbano aplicables.

Capitulo V
De la Tierra para el Desarrollo
Urbano y la Vivienda

Articulo 74.- Corresponde a los Gobiernos Estatal y Municipales, realizar programas y acciones
gue faciliten la adquisicién de predios en areas urbanas para la construccién de vivienda popular y de
interés social, y administrar sus reservas territoriales, previendo los instrumentos y acciones de planeacion
urbana.

Articulo 75.- El Ejecutivo del Estado en los términos de la Ley Orgéanica de la Administracion
Publica Estatal y demas disposiciones aplicables, suscribird acuerdos de coordinacion con las Entidades de
la Administracion Puablica Federal, y los Municipios y, en su caso, convenios de concertacion con los
sectores social y privado, en los que se promovera:

l. La transferencia, enajenacién o destino de terrenos de propiedad federal para el desarrollo urbano y
la vivienda, a favor de las Entidades de la Administracion Publica Estatal y los Municipios y de los
promotores privados, conforme a las disposiciones juridicas aplicables.

Il. La asociacion o cualquier otra forma de participacion que determinen los ndcleos agrarios, a efecto
de aprovechar terrenos ejidales y comunales para el desarrollo urbano y la vivienda y evitar su
ocupacion irregular, sujetandose a lo dispuesto en esta ley.

Il La adquisicibn o expropiacion de terrenos ejidales o comunales, en coordinacion con las
autoridades agrarias que correspondan, de acuerdo a lo previsto en la Ley Agraria y en esta ley, a
favor del Estado y de los Municipios.

Articulo 76.- El Ejecutivo Estatal previa autorizacion del H. Congreso del Estado podra transferir
areas o predios del Estado a los Municipios, Dependencias o Entidades de la Administracion Publica
Estatal, a la Federacion y las organizaciones sociales y privadas, que tengan como objetivo la realizacion
de acciones de desarrollo urbano, siempre y cuando cumplan con los siguientes requisitos:
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l. Que el aprovechamiento de los inmuebles sea compatible con los programas de desarrollo urbano y
las disposiciones que regulan el uso o destino del suelo;

Il. Contar con un programa financiero en el que se establezcan los recursos economicos disponibles y
su vinculacioén con las acciones de desarrollo, y

M. Que cumplan con la finalidad social, de atender preferentemente a la poblacion de escasos
recursos y bajos ingresos.

Articulo 77.- En los casos de suelo y reservas territoriales que tengan por objeto el desarrollo de
acciones habitacionales de interés social, las enajenaciones de predios que realicen las Dependencias y
Entidades de la Administracion Publica Estatal o Municipal estaran sujetas, entre otras, a las siguientes
normas:

l. Que el solicitante no sea propietario de casa habitacién en la misma localidad;
Il. Que las condiciones de pago se determinen en atencion al ingreso de los solicitantes;

Il. Que la superficie corresponda a los lotes tipo fijados para acciones de vivienda popular y de interés
social, y

V. Que el precio de los lotes o predios se determinen con base en dictamen valuatorio de la Comision
de Avallos de Bienes Nacionales, tratandose de terrenos de propiedad federal; y la Direccion de
Catastro a nivel estatal.

Ademas las Dependencias y Entidades de los Gobiernos Municipales, deberan cumplir con los
requisitos estipulados en la Ley Orgénica Municipal.

Articulo 78.- Las Dependencias o Entidades Estatales o Municipales y organismos publicos que
enajenen vivienda o suelo para vivienda, deberan dar publicidad a los listados de las personas beneficiarias
de las acciones que realicen a través de los medios de difusion de los lugares en donde se lleven a cabo
las mismas. En ninguln caso, debera enajenarse mas de un lote o vivienda a cada responsable o sostén de
familia.

En el caso de enajenacion de terrenos ejidales o comunales ubicados en las areas declaradas
reservas para el crecimiento de un centro de poblacion, de conformidad con los planes de desarrollo
urbano, en favor de personas ajenas al ejido, se debera respetar el derecho de preferencia del Gobierno
Estatal y Municipios establecido por la Ley General de Asentamientos Humanos.

Capitulo VI
De la Regularizacion de la Tenencia
de la Tierra Sujeto a los Programas
de Desarrollo Urbano

Articulo 79.- Para los efectos de esta ley se entiende por:

l. Asentamientos humanos irregulares: A los nucleos de poblacion ubicados en areas o predios
lotificados o0 subdivididos sin la autorizacién correspondiente, cualesquiera que sea su régimen de
tenencia de la tierra, y

Il. Regularizacién de la tenencia de la tierra: A la legitimacion de la posesion del suelo a las personas
asentadas irregularmente, asi como la incorporacion de tal asentamiento humano a los programas
de desarrollo urbano, como una accién de mejoramiento de los centros de poblacion.
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Articulo 80.- La regularizacion de la tenencia de la tierra, para su incorporacién al desarrollo
urbano, se sujetara a las siguientes normas:

l. Dictamenes de factibilidad de uso del suelo por los municipios correspondientes, de la Secretaria
Técnica de Infraestructura y Planeacion, asi como de las autoridades competentes; (P. O. E. No.
028, 17-Abril-2013)

Il. Se deberd proceder conforme al programa de desarrollo urbano aplicable, en la ejecucion de
acciones de mejoramiento;

Il. Solo podran ser beneficiarios de la regularizacibn quienes ocupen un predio y no sean
propietarios de otro en la Entidad. Tendran preferencia los poseedores de buena fe, de acuerdo a
la antigiiedad de la posesion, y siempre que cumplan con los requisitos que establece para tal
efecto el Cédigo Civil del Estado;

V. Ninguna persona debera resultar beneficiada por la regularizacion con mas de un lote, cuya
superficie no podra exceder de la extensién determinada por la reglamentacion y los programas de
desarrollo urbano.

Articulo 81.- ElI Municipio respectivo al tener conocimiento de un asentamiento humano irregular o
la formacion de éste, procederd a la suspension de cualquier obra o ventas de predios que se realicen
ilicitamente, fijando en los lugares publicos y visibles copia del ordenamiento que disponga tal situacion, el
cual debera estar fundamentado en las disposiciones de esta ley, asi como publicado en los periédicos de
mayor circulacion de la localidad, como advertencia publica. Ademas proceder a la solicitud de anotacion
marginal en la inscripcion de la escritura correspondiente en el Registro Publico de Propiedad y de
Comercio, de que se trata de un asentamiento irregular. Sin demérito de lo anterior sera observado lo
sefialado por el articulo 147 de esta ley.

Articulo 82.- El dictamen que emitan los municipios respectivos, la Secretaria Técnica de
Infraestructura y Planeacion, y las autoridades competentes, respecto de la posibilidad de regularizacion
de un asentamiento humano, debera contener: (P. O. E. No. 028, 17-Abril-2013)

l. Factibilidad juridica;

I1. Factibilidad técnico urbanistica;

M. La representacion de un beneficio social y publico;

V. Congruencia con los programas de desarrollo urbano aplicables.

Articulo 83.- En caso de ser negativo el dictamen de regularizacidon que emitan las autoridades
competentes, se procedera de inmediato a iniciar el procedimiento judicial para el desalojo del
asentamiento humano.

Articulo 84.- La regularizacion de la tenencia de la tierra, como una accion de mejoramiento
urbano, debera considerar la ejecucion de las obras de infraestructura, equipamiento o servicios urbanos

gue requiera el asentamiento humano, mediante los sistemas de accion por colaboracion o mejoras.

Capitulo VI
Ordenamiento Ecoldgico

Articulo 85.- En lo que se refiere a los asentamientos humanos, el ordenamiento ecolégico sera
considerado en:
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l. Fundacién de nuevos centros de poblacion;

Il. La creacién de reservas territoriales y la determinacién de los usos, provisiones y destinos del suelo
urbano, y

M. La ordenacién urbana del territorio, y los programas para infraestructura, equipamiento urbano y
vivienda.

Articulo 86.- Los programas de desarrollo urbano deberan considerar los criterios generales de
regulacion ecologica de los asentamientos humanos establecidos en la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y los que establece la Ley de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al
Ambiente del Estado de Chiapas.

Articulo 87.- A efecto de preservar el equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente, el estado y los
municipios, de conformidad con las disposiciones establecidas en la Ley de Equilibrio y Proteccion al
Ambiente del Estado, deberan tomar las medidas necesarias para:

l. Planear el desarrollo urbano en base al ordenamiento urbano y el ordenamiento ecolégico;

Il. Regular las actividades de recoleccion, transporte, tratamiento, reciclaje y disposicion de deshechos
sélidos, liquidos 0 gaseosos, cualquiera que sea su fuente que se produzcan en su territorio;

Il La conservacion y proteccién de los recursos bidticos naturales existentes en los centros de
poblacién y procurar la consolidacién de nuevas areas.

Articulo 88.- Las acciones, obras e inversiones que realicen los sectores publico, social y privado
en el territorio estatal deberan cumplir con el procedimiento de evaluacion en materia de impacto ambiental
sefialada en la ley reglamentaria, con el objeto de proteger el medio ambiente y el ecosistema natural.

Titulo Quinto
De la Vivienda Urbana

Capitulo |
Disposiciones Generales

Articulo 89.- Los lineamientos generales de la politica estatal de vivienda, comprenderan:

l. La ampliacién de las posibilidades de acceso a la vivienda que permita beneficiar el mayor numero
de personas, atendiendo preferentemente a la poblacion urbana de bajos ingresos;

Il. La constitucion de reservas territoriales y el establecimiento de oferta publica para vivienda de
interés social, para evitar la especulacion sobre el suelo urbano, prever sus requerimientos y
promover los medios y formas de adquisicion del mismo;

M. La ampliacion de la cobertura social de los mecanismos de financiamiento para la vivienda, a fin de
gue se canalice un mayor volumen de recursos a personas no asalariadas, los marginados de las
zonas urbanas, los campesinos y la poblacion de ingresos medios;

V. La articulacion y congruencia de las acciones de las dependencias y entidades de la Administracién
Publica Federal con las de los Gobiernos Estatal y Municipal, y con las de los sectores social y
privado;

V. La coordinacién de los sectores publico, social y privado para estimular la construcciéon de vivienda

en renta, dando preferencia a la vivienda de interés social;
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VI.

VII.

VIILI.

XI.

XIlI.

XIII.

XIV.

XV.

La constitucion del inventario habitacional y la organizacion y estimulo a la produccion,
mejoramiento y conservacion de la vivienda urbana y de sus materiales basicos para el bienestar de
la familia;

El mejoramiento de los procesos de produccion de la vivienda y la promocion de sistemas
constructivos socialmente apropiados;

El apoyo a la construccion de la infraestructura de servicios para la vivienda, a través de la
participacion organizada de la comunidad,

La promocion y el apoyo a la produccion y distribucion de materiales basicos para la construccion
de vivienda a efecto de reducir sus costos;

La integracion de la vivienda a su entorno ecoldgico y la preservacion de los recursos y
caracteristicas del medio ambiente;

La promocion de actitudes solidarias de la poblacién para el desarrollo habitacional y el impulso a la
autoconstruccién organizada y al movimiento social de vivienda;

La informacion y difusion de los programas publicos habitacionales con objeto de que la poblacion
beneficiaria tenga un mejor conocimiento y participacion en los mismos;

Convertir a la vivienda en un factor fundamental para el ordenamiento racional de los asentamientos
humanos, respetando en las comunidades indigenas la tipologia de construccién de acuerdo a sus
usos y costumbres;

Aprovechar el efecto multiplicador que tiene la vivienda en la actividad econdmica para reactivar el
aparato productivo y la generacion de fuentes de empleo, y

Avanzar en el cumplimiento del precepto constitucional de que cada familia cuente con una vivienda
digna y decorosa.

Articulo 90.- Para los efectos de esta ley, se entiende por vivienda de interés social, aquella cuyo

valor, al término de su edificacion, no exceda de la suma anual que resulte de multiplicar por quince el
salario minimo general del afio vigente en el Estado.

La vivienda popular es aquella cuyo valor al término de su edificacién, no excedera de la suma

anual que resulte de multiplicar por veinticinco el salario minimo general del afio vigente en el Estado.

La vivienda urbana de valor cultural, vernaculo o étnica, es aquella que se conserva como elemento

representativo de una época o estilo.

Articulo 91.- Para los efectos del presente titulo, la Promotora de Vivienda Chiapas, ejercera las

atribuciones que por ley le han sido conferidas. (P. O. E. No. 028, 17-Abril-2013)

Capitulo 1l
Del Programa Estatal de Vivienda Urbana

Articulo 92.- Se establece el Programa Estatal de Vivienda Urbana, en congruencia con el

Programa Nacional de Vivienda, como el conjunto integrado y armoénico de relaciones juridicas,
economicas, sociales, politicas, tecnoldgicas y metodoldgicas que dan coherencia a las acciones,
instrumentos y procesos de los sectores publico, social y privado, orientados a la satisfaccion de las
necesidades de vivienda en el Estado. (P. O. E. No. 028, 17-Abril-2013)
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El Programa Estatal de Vivienda Urbana, como programa sectorial derivado del Plan Estatal de
Desarrollo, sera elaborado por la Promotora de Vivienda Chiapas, con apoyo en las propuestas que le
formulen las dependencias y entidades de la Administracién Publica Federal y Estatal involucradas; las
Comisiones Estatal y Municipales de Desarrollo Urbano, los municipios, el Comité de Planeacion para
el Desarrollo del Estado y las organizaciones sociales y privadas interesadas. (P. O. E. No. 028, 17-
Abril-2013)

La Promotora de Vivienda Chiapas, sometera el Programa a la consideracion del Ejecutivo Estatal
y una vez aprobado por este, deber& publicarse su version abreviada en el Periédico Oficial del Estado
y en dos diarios de mayor circulacion en la Entidad. (P. O. E. No. 028, 17-Abril-2013)

La Promotora de Vivienda Chiapas mantendra para informacién y consulta del publico dicho
Programa, asi como su evaluacién y control. (P. O. E. No. 028, 17-Abril-2013)

Articulo 93.- El programa estatal de vivienda urbana debera contener:
l. El diagndstico de los problemas habitacionales en el Estado;

Il. Los objetivos que se persigan y que regiran el desempefio de las acciones habitacionales de la
Administracion Puablica Estatal;

Il. La estrategia general que comprendera las acciones basicas, el sefialamiento de prioridades y su
previsible impacto en el sistema econémico y social;

V. Los lineamientos para la programacion institucional y anual, con el sefialamiento de metas vy
prevision de recursos financieros;

V. La articulacion del programa con el gasto publico y su vinculacion presupuestal;

VI. Las bases de coordinacién con la Federacion y los Municipios;

VII. Las bases de concertacidén con los sectores social y privado;

VIIl.  El manejo de instrumentos y de politicas econdmicas y sociales, relacionados con la vivienda

urbana y los responsables de su ejecucion, y

IX. La ejecucion, en su caso, de proyectos estratégicos y de aquellos que se programen fundados en
los principios de solidaridad.

La Promotora de Vivienda Chiapas, propondrd a las dependencias competentes, medidas de
financiamiento y estimulos para el cumplimiento de los Programas de Vivienda, asi como sistemas de
control, seguimiento y evaluacion de los mismos. (P. O. E. No. 028, 17-Abril-2013)

Articulo 94.- Una vez aprobado y publicado en el Periddico Oficial del Estado, el programa estatal
de vivienda urbana, sera obligatorio para las Dependencias y Entidades de la Administracion Publica,
Federal, Estatal y Municipales; asi como las organizaciones sociales y privadas interesadas.

Articulo 95.- El programa estatal de vivienda urbana, se ejecutara a través de:

l. Los programas operativos anuales, que elaboren conjuntamente la Promotora de Vivienda
Chiapas y las deméas dependencias y entidades de la Administracion Publica Estatal, asi como los
organismos financieros de vivienda a fin de regular la ejecucion de las acciones habitacionales; y,
(P. O. E. No. 028, 17-Abril-2013)
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Il. Los programas municipales de vivienda, si fuera el caso.

Capitulo 1l
De los Mecanismos e Instrumentos de Coordinacion y
Concertacion con los Sectores Puablico, Social y Privado

Articulo 96.- ElI Gobernador del Estado celebrar4 acuerdos de coordinacién y convenios de
concertacion con la Federacion, Municipios y los sectores publico, social y privado respectivamente a
efecto de realizar acciones tendientes a fomentar el desarrollo de programas de vivienda.

Los acuerdos y convenios a que hace alusion el parrafo anterior tenderan a:
I Compatibilizar y articular los programas e inversiones en materia de vivienda.

Il. Propiciar el desarrollo del mercado de vivienda, tanto nueva como usada, para inducir una
utilizacion eficiente del inventario habitacional, favoreciendo su mejoramiento;

M. Impulsar la utilizacion de predios baldios urbanizados y adecuar las normas para elevar la densidad
habitacional y aprovechar eficientemente la infraestructura y equipamiento instalados, asi como
fomentar el mejoramiento y la rehabilitacién de la vivienda existente;

V. Ampliar el financiamiento a la vivienda rural y establecer mecanismos que faciliten la adquisicion
de materiales, capacitacion y asistencia técnica a la poblacidbn campesina y a los grupos
indigenas y en general, a la poblacion de bajos recursos; (P.O.E. N° 253, 22-Septiembre-2010)

V. Fortalecer programas de autoconstruccion para la edificacion y mejoramiento de vivienda urbana y
rural;
VI. Asegurar una oferta de tierra suficiente a precios accesibles, para satisfacer las necesidades de

vivienda, mediante la constitucion de reservas territoriales;

VIL. Desalentar el establecimiento de asentamientos humanos irregulares y promover la regularizacion
de los existentes;

VI.  Fomentar programas de investigacion y capacitacion para desarrollar, sistematizar y aplicar
tecnologias de bajo costo para la edificacion y mejoramiento de la vivienda.

IX. Establecer parques de produccion y distribucion de materiales basicos para la construccion de
vivienda urbana y rural, con la participacion social y popular;

X. Instalar la ventanilla Unica municipal que de agilidad a los tramites relacionados con la expedicion
de licencias, permisos y autorizaciones para la construccién de vivienda;

XI. Promover la canalizacién de recursos financieros a tasas de interés referenciales, estimulando el
mejoramiento de la vivienda y la construccion de viviendas en arrendamiento;

XIl. Apoyar la creacién de sociedades cooperativas dedicadas a la construccién y mejoramiento de
vivienda.
Xll.  Establecer los mecanismos para capacitar y dar asistencia técnica, establecer los mecanismos

constructivos y normas de disefio de los patrones regionales correspondientes a grupos sociales
organizados;
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XIV.  Establecer los estimulos fiscales que permitan abatir los costos en la produccién de vivienda urbana
de interés social y popular.

Capitulo IV
De las Normas y Tecnologias para la Vivienda

Articulo 97.- Las normas de disefio arquitectonico y tecnologia para la construccion de vivienda
urbana de interés social y popular, seran formuladas por los municipios a través de un reglamento con el
apoyo de la Promotora de Vivienda Chiapas y tendra como objetivo propiciar la calidad y seguridad de
las construcciones, con la participacion de los sectores beneficiados en la produccién y mejoramiento de
sus viviendas. (P. O. E. No. 028, 17-Abril-2013)

Articulo 98.- Las normas de disefio arquitecténico, deberan retomar los patrones de espacio e
imagen de la arquitectura vernacula urbana y rural en el estado; en congruencia al medio y deberan
contener:

l. Los espacios interiores y exteriores de la vivienda,;

1. Las areas minimas e interrelacion de espacios;

1. Los elementos funcionales y de servicios de la vivienda;

(A2 La tipificacién de sus componentes;

V. El ecodisefo de prototipos basicos de vivienda;

VI. El respeto a la traza urbana existente para nuevos conjuntos habitacionales;

VILI. La asistencia técnica que se brindara en apoyo a los sectores social y privado, en materia de

construccion de vivienda;

VIIl. Las condiciones y caracteristicas de habitabilidad y de seguridad para los diferentes tipos de
vivienda y de sus etapas de construccién, y

IX. Las modalidades de las acciones de vivienda.

Para los efectos del reglamento a que alude el articulo 97, la vivienda se clasificara en:

- Unifamiliar

- Plurifamiliares

- Conjuntos habitacionales
Articulo 99.- Las normas de tecnologia para la construccién de viviendas, deberan considerar:
Sistemas de edificacion y tecnologias integradas a las caracteristicas de cada region o localidad
considerando el uso de materiales regionales que permitan impulsar la economia y por otra parte

respetar el patron existente de arquitectura vernacula;

Il. La calidad y tipo de los materiales, productos, componentes, elementos y procedimientos de
construccion de las viviendas acordes a las exigencias de la demanda.
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Il La utilizacién de ecotecnias y de ingenieria ambiental aplicable a la vivienda, entre otros aspectos
deberé& considerar la racionalizacion del uso, agua y sus sistemas de tratamiento y reutilizacion, asi
como el empleo de materiales para la construccion.

Articulo 100.- Para autorizar la construccion de vivienda que implique la lotificacibn o
fraccionamiento de terrenos, se sujetaran a lo dispuesto en la Ley de Fraccionamientos del Estado, Ley de
Régimen de Propiedad en Condominio, Ley de Equilibrio Ecologico y Proteccion al Medio Ambiente del
Estado de Chiapas y el Reglamento de Construccion del Municipio respectivo.

Articulo 101.- Las Dependencias y Entidades de la Administracion publica, federal y estatal,
apoyaran de manera prioritaria la aplicacion de las normas de disefio y tecnologia de la vivienda a que se
refiere esta ley y estan obligados igual que los sectores social y privado a cumplir con las disposiciones
legales correspondientes.

Titulo Sexto
De la Participacion Social

Capitulo |
Bases para el Establecimiento de la Participacion Social

Articulo 102.- El Gobernador del Estado y los Municipios en el ambito de sus respectivas
competencias promoveran la constitucion de agrupaciones comunitarias, vecinales e indigenas que
participen en el desarrollo urbano de los centros de poblacién y comunidades rurales, bajo cualquier forma
juridica de organizacion.

Articulo 103.- Tomando en consideracién que los propositos del ordenamiento territorial y el
desarrollo urbano para el mejoramiento del nivel y calidad de vida de la poblacién, se lograra mediante la
participacion de los sectores social y privado en la solucion de los problemas que generan la convivencia
en los asentamientos humanos, estos sectores tendran participacion deliberante en:

l. La formulacion, modificacién, evaluacion, actualizacion, ejecucion y vigilancia del cumplimiento de
los planes y programas de desarrollo urbano;

Il. La determinacion y control de la zonificacion, usos y destinos de areas y predios de los centros de
poblacién y comunidades rurales;

M. La construccién y mejoramiento de vivienda urbana de interés social y popular; asi como de la
vivienda rural;

V. El financiamiento, construccion y operacion de proyectos de infraestructura, equipamiento y
prestacion de servicios publicos, urbanos y rurales;

V. El financiamiento y operacién de proyectos estratégicos urbanos y rurales habitacionales,
industriales, comerciales, recreativos y turisticos;

VI. La ejecucion de acciones y obras urbanas para el mejoramiento y conservacion en zonas populares
de los centros de poblacién y de las comunidades rurales e indigenas;

VII. La proteccion del patrimonio cultural y natural del Estado;
VIIl.  La preservacion y mejoramiento del medio ambiente en los centros de poblacion y comunidades
rurales, y
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IX. La prevencion, control y atencion de riesgos y contingencias ambientales en los centros de
poblacién y comunidades rurales.

Articulo 104.- De manera especial, se define como sujetos en la participacion social a las
comunidades ejidales, comunales y étnicas organizados de acuerdo a sus usos, costumbres o
disposiciones estatutarias.

Se reconocen como representantes de las comunidades sefialadas en la fraccion anterior a los
hombres y mujeres designados segun los usos, costumbres y disposiciones estatutarias en dichas
comunidades.

Capitulo Il
Del Procedimiento para la Participaciéon Social

Articulo 105.- La participacion de los sectores social y privado en la formulacion, modificacion,
evaluacion, actualizacion, ejecucion y vigilancia de los programas de desarrollo urbano, debera contemplar
las siguientes bases para su procedimiento:

l. El Municipio respectivo dara aviso publico del inicio del proceso de planeacién correspondiente o de
su modificacion, difundiéndolo ampliamente;

Il. Una vez elaborado técnicamente el programa de desarrollo urbano y antes de ser aprobado por el
cabildo respectivo, la autoridad municipal dara aviso a través de los medios de comunicacion del
calendario de audiencias publicas en las que se presentara dicho programa, sefialando lugar, fecha
y hora en las que se llevaran a cabo;

M. Los planteamientos que surjan a partir de la presentacion del programa, seran presentados por los
interesados ante la autoridad correspondiente en forma escrita, dentro de los 15 dias habiles
siguientes a la terminacién de las audiencias publicas;

V. La autoridad municipal correspondiente dara respuesta fundada y motivada a los planteamientos
presentados en un término no mayor de 15 dias habiles a partir de su recepcion.

Una vez cumplidas las formalidades antes sefialadas se procedera a la aprobacion del programa de
desarrollo urbano por la autoridad competente.

Articulo 106.- Las opiniones y sugerencias de las agrupaciones podran canalizarse a través de las
Comisiones Consultivas de Desarrollo Urbano Municipales, para que sean quienes den seguimiento a las
peticiones e informen de manera oportuna a los interesados.

Titulo Séptimo
De la Accién Urbanistica

Capitulo |
De la Urbanizacién

Articulo 107.- Las actividades normadas por la presente ley solo deberan realizarse mediante
autorizacion expresa otorgada por el Municipio, una vez cubiertos los procedimientos sefialados en los
reglamentos correspondientes.

Articulo 108.- Las acciones materiales relativas a las obras de urbanizacion, comprenderan:

l. La divisién de un area o predio en lotes o fracciones a fin de darle una utilizacién especifica de
acuerdo a su respectivo programa parcial de urbanizacion;
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Il. La dotacién de redes de infraestructura como agua potable, desalojo de aguas residuales y
pluviales, electrificacion, alumbrado, telefonia, redes de ductos de Petréleos Mexicanos,
instalaciones especiales y obras de infraestructura regional,

1. Los elementos de la vialidad, como el arroyo de las calles, ciclovias, banquetas, andadores,
estacionamiento para vehiculos, los dispositivos de control vial como sefializacion, semaforizacion
con sus equipos e instalaciones, y los elementos e instalaciones para la operacion del transporte

colectivo;

V. Los servicios e instalaciones especiales que requieran las actividades de la industria, el comercio y
los servicios;

V. Los componentes del paisaje urbano, como arbolado, jardineria y mobiliario urbano, y

VI. Las demas que se requieran para lograr el asentamiento humano en condiciones 6ptimas para la

vida de la comunidad.

Capitulo 1l
De los Procedimientos para Autorizar
y realizar Obras de Urbanizacién

Articulo 109.- Los Municipios promoveran y celebraran acuerdos y convenios de coordinaciéon y
concertacion con el sector publico, social y privado a efecto de analizar integralmente las solicitudes de
urbanizacion, fraccionamiento y condominios que se presenten, para lo cual se establecera la ventanilla
Unica de atencion.

La ventanilla Unica de atencion estara integrada por un representante propietario y suplente de las
siguientes dependencias: del municipio, quien actuara como coordinador de la misma; de la Secretaria
Técnica de Infraestructura y Planeacién; de la Promotora de Vivienda Chiapas; de la Secretaria de Medio
Ambiente e Historia Natural; del 6érgano local de agua potable y alcantarillado; de la Comisién Nacional
del Agua; de la Direccion de Catastro del Estado, del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio; y
de la Comision Federal de Electricidad y los demas relacionados con el desarrollo urbano y la vivienda.
(P. O. E. No. 028, 17-Abril-2013)

Articulo 110.- La persona fisica o moral, que pretenda realizar obras, acciones, servicios y
vivienda en el Estado, debera obtener, previa a la ejecucién de dichas acciones u obras, la factibilidad de
uso del suelo que, para el caso, emitirdn los municipios respectivos, la Secretaria Técnica de
Infraestructura y Planeacion, asi como de las autoridades competentes, segun sea el caso. (P. O. E. No.
028, 17-Abril-2013)

La factibilidad de uso del suelo es independiente y condiciona la expedicion por parte de los
Municipios respectivos de autorizaciones, permisos, licencias o0 concesiones que se deriven de la
legislacion urbana aplicable; tales como, fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones,
construcciones, demoliciones, adaptaciones de obras, condominios y urbanizaciones. Este documento
tendrd vigencia de un afio a partir de la fecha de su expedicion.

Articulo 111.- Los Municipios, a través de sus Direcciones de Planeacion, Obras y Servicios
Publicos Municipales, expediran las factibilidades de uso del suelo, respecto de todas las obras, acciones y
servicios que en materia de desarrollo urbano de la vivienda que se pretendan realizar en sus jurisdicciones
municipales.

Articulo 112.- El Gobernador del Estado, a través de la Secretaria Técnica de Infraestructura y
Planeacion, también expedira las factibilidades de uso del suelo, en los siguientes casos: (P. O. E. No.
028, 17-Abril-2013)
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l. La modificacion, demolicion o ampliacién de inmuebles del patrimonio cultural; previo dictamen
técnico del Instituto Nacional de Antropologia e Historia;

Il. A solicitud de los Municipios o cuando el interés publico y social lo requieran para los proyectos de
equipamiento e infraestructura primaria de los centros de poblacion;

M. Obras 0 acciones que causen un impacto regional.

Capitulo 1l
De la Ejecucién de las Obras de Urbanizacién

Articulo 113.- La ejecucion de las obras de urbanizacion podra autorizarse en las siguientes
modalidades:

l. Urbanizacién inmediata: Es aquella en la que el urbanizador o promovente debera ejecutar la
totalidad de las obras de urbanizacion dentro del plazo sefialado en el calendario de obra
autorizado por el Municipio en la resolucién respectiva;

Il. Urbanizacién por etapas: Es aquella que debido a la extensidon, caracteristicas y costos de la
urbanizacion, el Municipio podra autorizar por etapas, de acuerdo a los plazos, requisitos y zonas
gue se determinen en la resolucién respectiva, y

Il Urbanizacion progresiva: Es aquella en la que el urbanizador o promovente ejecutara las obras
minimas de urbanizacién, en el plazo y con las especificaciones que haya determinado el Municipio;
dichas obras podran ejecutarse con la cooperacion de los beneficiados del aprovechamiento.

El Municipio Unicamente autorizara la urbanizacion progresiva de fraccionamientos o de inmuebles
sujetos al régimen de propiedad en condominio, cuando sean promovidos por organizaciones privadas con
fines altruistas de beneficio social y Dependencias o Entidades de la Administracién Publica Estatal o
Municipal.

Capitulo IV
De la Fusion, Subdivision,
Relotificacién y Fraccionamientos de Predios

Articulo 114.- Las autorizaciones de fusiones, subdivisiones, relotificaciones y fraccionamientos
seran otorgadas por el Municipio respectivo, de conformidad con los programas de desarrollo urbano, las
disposiciones de esta ley, la Ley de Fraccionamientos y otros ordenamientos aplicables.

El fraccionamiento, fusion, subdivision, relotificacion o cambio de uso de suelo, en la zona de
urbanizacion de ejidos y comunidades, en su ampliacion y de su reserva de crecimiento, deberan ser
autorizadas por la autoridad municipal competente de conformidad con las disposiciones juridicas
aplicables en la materia.

Articulo 115.- La autorizacion de fraccionamientos, relotificaciones, fusiones y subdivisiones de
terrenos urbanos o rusticos en el Estado, se otorgara siempre y cuando no se afecten:

l. Zonas arboladas y de valores naturales;

Il. Zonas y monumentos del patrimonio cultural, natural y étnico; asi como la imagen urbana, tipologia
arquitectonica y espacios urbanos;

Il Las medidas de lote tipo autorizado en la zona y las caracteristicas del fraccionamiento.
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V. El equilibrio de la densidad de poblacién y construccion, y
V. El equilibrio ecolégico.

Articulo 116.- La autorizacién o modificacion del régimen de propiedad en condominio, se sujetara
a lo dispuesto en esta ley, el programa de desarrollo urbano correspondiente y la Ley sobre el Régimen de
Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Estado y demas disposiciones legales aplicables.

La autorizacion de régimen de propiedad en condominio, tendra en cuenta:

l. Que exista posibilidad inmediata para otorgar los servicios publicos;

Il. Que dentro de las areas comunes cuando menos el 10% sea destinada exclusivamente a areas
verdes y de recreacion, por lo cual se procurara se ubigue en una sola unidad,;

M. Que la densidad de poblacién no rebase a la establecida por el programa de desarrollo urbano;
V. Que cada una de las viviendas o lotes, cuenten con area de estacionamiento;

V. En caso de que exista vialidad privada, esta debera ajustarse a las dimensiones minimas sefaladas
en la Ley de Fraccionamientos del Estado;

VI. Tratandose de lotes unifamiliares estos deberan ajustarse a las dimensiones sefialadas en la Ley de
Fraccionamientos del Estado; y otras disposiciones legales aplicables, y

VII. Tratandose de vivienda multifamiliar, el nimero de edificios deberan ajustarse al coeficiente maximo
de ocupacion del suelo (cos) y coeficiente maximo de utilizacion del suelo (cus) que sefiale el
programa de desarrollo urbano.

Capitulo V
De las Modalidades de la Accion Urbanistica

Articulo 117.- Los sistemas de accion urbanistica a que hace mencion la presente ley,
corresponden a la forma de participacion ciudadana y de los distintos sectores de la poblacion en la
realizacién de obras de urbanizacién y edificacion de acuerdo con sus correspondientes programas de
urbanizacion y son:

l. Accibn urbanistica privada;

Il. Accion urbanistica por concertacion;

M. Accibn urbanistica por colaboracion;

V. Accion urbanistica por asociacion de interés publico;
V. Accibn urbanistica por objeto social, y
VI. Accibn urbanistica publica.

Articulo 118.- La Ley de Ingresos Municipal establecera los beneficios fiscales que se otorguen a
las acciones que se emprendan en los distintos sistemas de accion urbanistica, conforme al interés publico,
el beneficio general y su objetivo social.
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Articulo 119.- La accién urbanistica privada, se refiere a la realizacién de obras de urbanizacion o
edificacion para usos determinados por parte de cualquier propietario 0 promotor en asociacion con el
primero, en predios de propiedad particular que cumplan con los requisitos estipulados en esta ley.

Articulo 120.- Se entiende por accidn urbanistica por concertacion, aquellas obras de urbanizacion
gue se realicen en vias y espacios publicos, mediante convenio con el municipio celebrado por todos los
propietarios de predios o promotores asociados con estos, que tengan interés en realizarlas.

Las asociaciones de vecinos legalmente constituidas y reconocidas por el Municipio, podran
promover obras por el sistema de accién urbanistica por concertacion, acreditando el acuerdo de asamblea
gue, conforme a sus estatutos, apruebe las obras y obligue a la totalidad de sus miembros a hacer las
aportaciones que les correspondan para su financiamiento.

Articulo 121.- La accion urbanistica por colaboracion, se refiere a las actividades de conservacion y
mejoramiento que sean promovidas por la Comisién Consultiva de Desarrollo Urbano Municipal, con la
participacion de los habitantes o propietarios de predios y fincas, y comprendera:

l. Las obras de urbanizacién ejecutadas en vias publicas, que beneficien directamente a los
propietarios de los predios adyacentes a las mismas;

Il. La adquisicion de predios o fincas para destinarse a equipamiento urbano, local o rural,
promoviendo su compra, expropiacion o asignacion, y

M. Las obras de urbanizacién y edificacion para realizar el equipamiento urbano barrial, local o rural.

Articulo 122.- La accién urbanistica por asociacion de interés publico se refiere a las obras de
urbanizacion para usos y destinos, promovidas mediante convenio de los Municipios con los propietarios o
poseedores de los predios comprendidos en la reserva urbana o predios intraurbanos no incorporados.

Articulo 123.- La accidén urbanistica de objetivo social se refiere a las urbanizaciones que se
desarrollaran en forma progresiva, mediante la gestiéon publica a través de los Municipios, del Gobernador
del Estado o de ambas autoridades, a fin de responder a la demanda de suelo urbano para la vivienda de
interés social y popular y evitar con ello el asentamiento irregular.

Articulo 124.- La accién urbanistica publica se refiere a las obras de urbanizacion y edificacion para
destinos, que conforme a las necesidades de los centros de poblacién sean promovidas y ejecutadas por
Dependencias de la Administracion Publica Federal, Estatal o por los Gobiernos Municipales, a través de
Sus organismaos técnicos.

Titulo Octavo
De la Preservacion del Patrimonio
Cultural

Capitulo |
De la Identificacién del Patrimonio

Articulo 125.- El patrimonio cultural del Estado, se integra por:
I Construcciones civiles y religiosas;
I1. Obras escultéricas;

1. Pinturas murales;
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VI.

VII.

VIII.

VI.

Lugares de belleza natural;

Zonas y monumentos arqueoldgicos, artisticos e historicos;

Vias publicas y puentes tipicos;

Plazas y zonas tipicas;

Nomenclaturas;

Simbolos urbanos, y

Otras obras o lugares similares que tengan valor social y cultural.
Articulo 126.- El patrimonio urbano arquitectonico del Estado se integra por:
Arquitectura relevante;

Obras escultéricas;

Pinturas murales;

Equipamiento urbano tradicional, y

Otras obras arquitecténicas contemporaneas gue tengan valor técnico y urbanistico, producto de su
momento histérico y artistico.

Articulo 127.- Para efecto de las disposiciones del presente Titulo, se entendera por:

Monumentos arqueoldgicos: Los bienes muebles e inmuebles producto de culturas anteriores al
establecimiento de la hispanica en el territorio del Estado, asi como los restos humanos, de la flora
y la fauna, relacionados con esas culturas;

Monumentos artisticos: Las obras que revisten valor estético relevante;

Monumentos histéricos: Los bienes vinculados con la historia de la Nacién a partir del
establecimiento de la cultura hispanica en el Estado, en los términos de la declaratoria respectiva,
por determinacion de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Argueoldgicas, Artisticos e
Historicos;

Zonas tipicas: Aquellas &reas que por su aspecto peculiar contienen un namero significativo de
elementos de caracter cultural, conservando las caracteristicas propias de su momento histérico y
artistico;

Lugares de belleza natural: Los sitios cuyas caracteristicas de flora o fauna requieran de
conservacién o mejoramiento, y

Inventario: El catalogo de los bienes muebles e inmuebles, clasificados por su relevancia
arqueoldgica, historica, arquitectonica, artistica y natural en el Estado.
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Capitulo 1l
De |la Comision de Preservacion del
Patrimonio Cultural del Estado

Articulo 128.- La Comision de Preservacién del Patrimonio Cultural del Estado es el érgano publico
de caracter técnico-consultivo en materia de preservacion de patrimonio cultural y natural del Estado, la
cual funcionara con sede en la capital del Estado y con jurisdiccion en toda la Entidad y se integrara por:

Un Presidente que ser& el Gobernador del Estado;
Un Secretario Técnico, que serd el Director General del Consejo Estatal para la Cultura y las Artes.

Los titulares de las Secretarias Técnica de Infraestructura y Planeacion; de Medio Ambiente e
Historia Natural; de Educacién; y de Pueblos y Culturas Indigenas; asi como los rectores de la
Universidad Auténoma de Chiapas y de la Universidad de Ciencias y Artes de Chiapas; el cronista o
representante cultural de cada municipio; del Instituto de Historia Natural, del centro regional del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia; de la Comision Consultiva de Desarrollo Urbano del Estado; y la
Delegaciéon Estatal de la Secretaria de Desarrollo Social, quienes fungiran como vocales ejecutivos y
deberdn nombrar a sus respectivos suplentes que tendran por lo menos el nivel jerarquico inferior
siguiente al del titular. (P. O. E. No. 028, 17-Abril-2013)

Articulo 129.- La Comisiéon de Preservacion del Patrimonio Cultural, coordinara las acciones de
conservacion y mejoramiento relativas al patrimonio cultural y natural previstas en los programas de
desarrollo urbano aplicables, a fin de:

l. Articular las acciones e inversiones de las Dependencias y Entidades de los sectores publico, social
y privado, para el mejor aprovechamiento de los recursos disponibles;

Il. Unificar los criterios técnicos, juridicos y administrativos, asi como la coordinacién y concertacion de
acciones e inversiones.

M. Analizar y evaluar los programas de conservacion y mejoramiento de zonas y monumentos que
forman parte del patrimonio cultural del Estado.

V. Emitir opinién respecto de las acciones, obras o inversiones, cuya influencia impacte el patrimonio
cultural del Estado.

V. Promover programas de investigacion cientifica y docente sobre la historia y evolucion del
patrimonio histérico y natural.

VI. Promover la participacion social en las acciones de conservacién y mejoramiento de sitios y
monumentos.

Capitulo 1l
De la Conservacion y Mejoramiento
del Patrimonio Cultural
Articulo 130.- Cuando se presente una solicitud para autorizacion de las obras a que se refiere el
articulo anterior, previamente a la expedicion de la licencia correspondiente, la Dependencia Municipal
deberé:
I Someter los proyectos a la consideracion de la Comision de Preservacion del patrimonio cultural;

Il. Presentar los proyectos a las asociaciones o patronatos constituidos para tal efecto;
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Il Someter los proyectos a consideracion de las Dependencias Federales competentes en su caso;
V. Considerando las opiniones anteriores, decidir sobre la solicitud de autorizacion de las obras, y

V. Informar a la Comision, Asociaciones, Dependencias Federales y a la Secretaria Técnica de
Infraestructura y Planeacién, sobre su decision de otorgar o negar la licencia solicitada, indicando
el plazo para que estas expresen su opinion al respecto. (P. O. E. No. 028, 17-Abril-2013)

Las licencias que se otorguen para obras de edificacion, sin observar las disposiciones del presente
Titulo seran nulas y no produciran efecto legal alguno, implicando responsabilidad para los servidores
publicos que las expidan.

Capitulo IV
Del Registro del Patrimonio
Cultural del Estado

Articulo 131.- La Comision del Patrimonio Cultural del Estado en coordinacion con las
Dependencias patrimoniales de la Federacion y del Estado, mantendra un inventario y registro de las zonas
y monumentos del patrimonio cultural del Estado, para su adecuado control y fomento.

Titulo Noveno
Del Fomento al Desarrollo Urbano

Capitulo |
Acuerdos de Coordinacién y
Concertacién de acciones e
Inversiones para el Desarrollo Urbano

Articulo 132.- El Estado y los Municipios fomentaran acuerdos de coordinaciéon y concertacion de
acciones e inversiones entre los sectores publico, social y privado para:

l. La aplicacién de los programas de desarrollo urbano;

Il. El establecimiento de mecanismos e instrumentos financieros para el desarrollo regional urbano de
la vivienda;

Il El otorgamiento de incentivos fiscales, tarifarios y crediticios para inducir el ordenamiento territorial
de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano de los centros de poblacion;

V. La canalizacién de inversiones, infraestructura, equipamiento y servicios urbanos en reservas
territoriales;
V. La satisfaccion de las necesidades complementarias en infraestructura, equipamiento y servicios

urbanos, generadas por las inversiones y obras federales;
VI. La proteccion del patrimonio cultural de los centros de poblacion;

VIL. La simplificacion de los tramites administrativos que se requieran para la ejecucion de acciones e
inversiones de desarrollo urbano;

VIIl.  Elfortalecimiento de las Administraciones Publicas Estatal y Municipales para el desarrollo urbano;

IX. La modernizacién de los sistemas catastrales y registrales de la propiedad inmobiliaria en los
centros de poblacion;
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XI.

XIl.

Promover la adecuacion y actualizacion de las disposiciones juridicas locales en materia de
desarrollo urbano;

El impulso a la educacion, la investigacion y la capacitacion en materia de desarrollo urbano, y

La aplicacion de tecnologias que tiendan a proteger el medio ambiente, reduzcan los costos y
mejoren la calidad de la urbanizacion.

Articulo 133.- El Estado y los Municipios precisaran mediante acuerdos de coordinacion o

concertacion de acciones que se comprometan a realizar para dar cumplimiento a los programas de
desarrollo urbano. Estos acuerdos tendran por objeto establecer:

VI.

Los recursos que correspondan aportar al Estado y Municipios, para la ejecucion de proyectos de
obras y prestacion de servicios;

Las funciones relacionadas con la administracion de contribuciones y otros ingresos municipales
que realizara el Gobierno del Estado, en particular en los sistemas de accion por cooperacion,
mejoras y colaboracién intermunicipal;

Las garantias que constituya el Municipio ante el Estado, en relacién con el pago de créditos
aportados o avalados por éste;

El aprovechamiento que se dara a los predios y fincas asignados por el Gobernador del Estado al
Municipio, para el cumplimiento de sus funciones;

El ejercicio del derecho de preferencia para la adquisicién de predios localizados en las zonas de
reserva, y

Su participacion en la administracion de las reservas territoriales.

Articulo 134.- El Gobernador del Estado y los Municipios celebraran convenios con los sectores

social y privado, para dar cumplimiento a las acciones establecidas en los programas de desarrollo urbano,
a cargo de los particulares.

Capitulo 1l
De los Mecanismos e Instrumentos de
Financiamiento para el Desarrollo
Regional, Urbano de la Vivienda

Articulo 135.- El Gobernador del Estado y los Municipios implementaran los siguientes

mecanismos e instrumentos para fomentar el desarrollo regional urbano de la vivienda:

El encauzamiento de la actividad econdmica hacia lugares Optimos por su disponibilidad de
recursos, en especial del suelo y agua, y desalentar el crecimiento de las zonas sobrepobladas y de
las que tienen carencias graves de recursos;

El fortalecimiento de las ciudades pequefias y medias, las cuales permiten incrementar los niveles
de bienestar social con menores costos, atraer migrantes, que de otra manera irian a las zonas
metropolitanas;

Propiciar un desarrollo econémico autosostenido y operar con una administracion mas sencilla,;
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V. El fortalecimiento de las &reas rurales mediante el apoyo a centros de integracion urbano-rural, que
contribuyan a distribuir los servicios a esas areas y a vigorizar las actividades locales productivas y
de comercializacion;

V. Propiciar que las acciones de infraestructura sean coherentes con los programas de desarrollo
urbano que sirvan de orientacion para los procesos de poblamiento, y en particular, con los
Objetivos de Desarrollo del Milenio del Programa de Naciones Unidas para el Desarrollo de la
Organizacioén de las Naciones Unidas; (P.O.E. N° 253, 22-Septiembre-2010)

VI. El establecimiento en los centros histéricos de programas para su rescate y conservacion con base
en su importancia y grado de deterioro;

VII. El rescate y fomento de los usos tradicionales de los espacios publicos en los centros historicos;

VIIl.  La coordinacién con la Secretaria de Hacienda y con las instituciones y sociedades nacionales de
crédito a efecto de que solo sean autorizadas las operaciones acordes a lo establecido en esta ley y
en los programas de desarrollo urbano, y

IX. Promover la constitucion de reservas territoriales en todas las ciudades medias del Estado, con el
objeto de sustituir y acabar con los procesos irregulares de poblamiento.

Titulo Décimo
Del Control del Desarrollo Urbano

Capitulo |
De las Responsabilidades de los
Funcionarios y Fedatarios Publicos

Articulo 136.- Sera bajo la mas estricta responsabilidad de los encargados de las oficinas del
Registro Publico de la Propiedad y de Comercio:

l. Inscribir o registrar documentos e instrumentos que no se ajusten a los decretos y programas de
desarrollo urbano, asi como a las resoluciones administrativas que en la materia se dicten;

1. Proporcionar informes, datos o documentos alterados o falsificados;
M. Inscribir o registrar documentos que contravengan los programas de desarrollo urbano, y

V. Faltar a la obligacibn de mantener a consulta del publico los diversos programas de desarrollo
urbano, y demas documentos que conforme a esta ley, deben inscribirse en el Registro Publico de
la Propiedad y de Comercio.

Articulo 137.- Los servidores publicos estatales y municipales encargados de la aplicacion de la
presente ley, que no cumplan los plazos establecidos en los términos correspondientes; que no observen
sus disposiciones; que realicen o autoricen actos en contra de lo dispuesto en los programas de desarrollo
urbano, reglamentos de zonificacion y demas normas aplicables, seran responsables por los hechos u
omisiones en que incurran en el desempefio de sus respectivas funciones.

Articulo 138.- Los servidores publicos que incurran en responsabilidad de acuerdo con las
prevenciones sefialadas en los articulos anteriores, seran sancionados conforme a las disposiciones de la
Ley de Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado.
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Articulo 139.- Cuando se estén llevando a cabo construcciones, fraccionamientos, condominios,
cambios de uso o destino del suelo u otros aprovechamientos de inmuebles que contravengan las
disposiciones juridicas de desarrollo urbano, asi como los programas en la materia, los residentes del area
gue resulten directamente afectados tendran derecho a exigir que se apliquen las medidas de seguridad y
sanciones procedentes.

Dicho derecho se ejercera ante las autoridades competentes o bien por conducto de la Comisién
Consultiva Municipal de Desarrollo Urbano.

Articulo 140.- Las dependencias y entidades de la administracion publica federal, estatal y
municipal sujetaran estrictamente la ejecucién de sus programas de inversién y de obra a las politicas de
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y a los programas de desarrollo urbano del
Estado y a los Objetivos de Desarrollo del Milenio del Programa de Naciones Unidas para el Desarrollo
de la Organizacion de las Naciones Unidas. (P.O.E. N° 253, 22-Septiembre-2010)

Articulo 141.- Sera bajo la mas estricta responsabilidad de los Notarios:

l. Autorizar documentos, contratos, convenios, escrituras o0 minutas, relativos a la propiedad, posesion
o cualquier otro derecho relacionado con el aprovechamiento de areas o predios, en contravencion
a lo dispuesto en esta ley y programas de desarrollo urbano, y

Il. Cooperar con los infractores o ayudarles en cualquier forma a la violacién de las disposiciones de la
presente ley, sus reglamentos y demas ordenamientos aplicables en la materia.

Si incurrieren en responsabilidad los Notarios y corredores publicos se les aplicara las sanciones
gue establezca la Ley del Notariado del Estado.

Capitulo 1l
De las Medidas de Seguridad,
Infracciones y Sanciones

Articulo 142.- Los servidores publicos que tramiten documentos, contratos o convenios, que
contravengan lo establecido en esta ley; que faltaren a la obligacion de guardar el secreto respecto de los
escritos que conozcan, revelando asuntos confidenciales o se aprovechen de ellos, exijan a titulo de
cooperacion o colaboraciéon u otro semejante, cualquier prestacidbn pecuniaria o de otra indole, seran
sancionados en los términos de la Ley de Responsabilidad de los Servidores Publicos del Estado de
Chiapas.

Se haran efectivas las sanciones a que se refiere el parrafo anterior, sin perjuicio de las
responsabilidades civiles, administrativas o penales en que hubieren incurrido.

Articulo 143.- Todas las resoluciones emitidas por las autoridades que sefiala esta ley, deberan ser
notificadas personalmente al interesado, entregandole copia de las mismas.

Las notificaciones surtirdn sus efectos el dia hébil siguiente al que se hubieren hecho,
considerandose como dias y horas habiles, solo aquellos en que se encuentren abiertas al publico las
oficinas de las autoridades sefialadas en esta ley y durante el horario normal de labores.

Las autoridades, en su caso, podran habilitar, mediante acuerdo escrito, horas o dias inhabiles para
la practica de actuaciones determinadas.

Articulo 144.- Las autoridades competentes a que se refiere esta ley, tendran a su cargo la
vigilancia del cumplimiento de las disposiciones de la misma, para tal efecto, podran adoptar y ejecutar las
medidas de seguridad, en los términos de las leyes respectivas.
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Articulo 145.- Se consideran medidas de seguridad, la adopcién y ejecucién de disposiciones que,
con apoyo en esta ley, dicten las autoridades competentes encaminadas a evitar los dafios que puedan
causar las instalaciones, construcciones, obras y acciones, tanto publicas como privadas.

Las medidas de seguridad son de inmediata ejecucion, tienen caracter preventivo y se aplicaran sin
perjuicio de las sanciones que en su caso correspondan.

Para los efectos de esta ley, se considerardn como medidas de seguridad:
l. La suspension de obras, servicios y actividades;
1. La clausura temporal o definitiva, parcial o total, de las instalaciones, construcciones y obras;

M. La desocupacién o desalojo de inmuebles, por las causas previstas en esta ley,

V. La demolicion de obras ejecutadas o en proceso de ejecucion;

V. El retiro de instalaciones.

VI. La prohibicién de actos de utilizacion de maquinaria o equipo.

VII. La advertencia publica, mediante la cual se empleen los medios publicitarios sobre cualquier

irregularidad en las actividades realizadas por un fraccionador o promovente de condominios, y
VIIl.  Cualquier prevencién gue tienda a lograr los fines expresados en el articulo anterior.

Articulo 146.- Se considera infraccidn toda violacién a cualquiera de las disposiciones establecidas
en esta ley, la cual sera sancionada de acuerdo a lo establecido en la misma.

Las sanciones administrativas podran consistir en:
l. Clausura temporal o definitiva, total o parcial de las instalaciones, construcciones, obras y servicios;

Il. Multa equivalente de uno a 50 dias de salario minimo general vigente en el Estado, o tratAndose de
inmuebles hasta el 10% de su valor comercial;

M. La revocacion de las concesiones, autorizaciones, permisos, licencias o constancias otorgadas;

V. La cancelacion del registro de profesionista, perito y responsable de la obra, segun sea el caso, en
los padrones de peritos de obra correspondiente; y

V. La prohibicién de realizar determinados actos u obras.

Articulo 147.- El Municipio respectivo, al tener conocimiento de la ejecucién de acciones, obras y
servicios en materia de desarrollo urbano regional y la vivienda, asi como la construccién de
fraccionamientos no autorizados, ordenara la suspension inmediata de las obras, sin perjuicio de las
responsabilidades civiles, penales y administrativas en que hubiere incurrido la persona fisica o moral, que
las haya ejecutado.

Articulo 148.- Si las circunstancias asi lo exigen, podran imponerse al infractor, simultaneamente,
las medidas de seguridad y las sanciones que correspondan, para lo cual se tomard en consideracion la
gravedad de la infraccion, las particularidades del caso y la reincidencia del infractor.
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Capitulo 1l
De los Recursos

Articulo 149.- Contra las resoluciones definitivas que se dicten en la aplicacion de esta ley y los

actos u omisiones de las autoridades competentes de aplicarla, las personas que resulten afectadas en sus
derechos podran interponer los siguientes recursos:

El de reconsideracion, y
El de queja.

Articulo 150.- En cuanto al procedimiento para tramitar los recursos de reconsideracion y de queja,

en relacién con su presentacion, la naturaleza de las pruebas, su ofrecimiento, admision y desahogo, y su
resolucion, se observaran las disposiciones de este Titulo y las normas que establece la Ley de Justicia
Administrativa del Estado.

Articulo 151.- Procede el recurso de reconsideracion:

Contra los actos de autoridades que impongan las sanciones a que esta ley se refiere y que el
interesado estime indebidamente fundadas y motivadas;

Contra los actos de autoridades que determinen o las que ejecuten las medidas de seguridad
previstas en esta ley y que el afectado estime improcedentes o inadecuadas, y

Contra los actos de autoridades administrativas que los interesados estimen violatorias de esta ley,
decretos, programas de desarrollo urbano, y reglamentos vigentes.

Articulo 152.- El recurso de reconsideracion deberd interponerse ante la propia autoridad que

emitié la resolucion impugnada, dentro del termino de quince dias habiles, computado a partir de la fecha
en que fuere notificada la sancién o la medida de seguridad; o de la fecha en que la resolucién se notifique
0 se haga del conocimiento de los interesados, conforme a las disposiciones establecidas en la presente

ley.

Articulo 153.- El recurso de reconsideracion deberd presentarse por escrito, firmado por el

recurrente o por su representante debidamente acreditado. El escrito deberd indicar:

VI.

VII.

VIII.

El nombre y domicilio del recurrente y, en su caso, de quien promueva en su nombre. Si fueren
varios los recurrentes, el nombre y domicilio del representante comun;

El interés juridico que le asiste;
La autoridad o autoridades que dictaron el acto recurrido;

La fecha en que, bajo protesta de decir verdad, manifieste el recurrente que tuvo conocimiento de la
resolucion que impugna;

La menciodn precisa del acto de autoridad que motiva la interposicion del recurso;
Los conceptos de violacion, en su caso, las objeciones a la resolucién o acto que se reclama;
Las pruebas que ofrezca, y

El lugar y fecha de promocion.
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En el mismo escrito se acompafiaran los documentos fundatorios.

Articulo 154.- El recurso de reconsideracion suspenderd la ejecucion de las sanciones. Las
autoridades encargadas de resolver el recurso, a peticién del interesado y sin mayores requisitos que los
exigidos por la Ley de Amparo en materia de suspension, estaran facultadas para ordenar que las cosas se
mantengan en el estado que guardan, comunicandolo por la via mas rapida a las responsables ejecutoras,
con el fin de evitar la ejecucién inmediata de la resolucién o del acto que se impugna, facilitando copia del
acuerdo al recurrente.

Articulo 155.- Las autoridades responsables, una vez que hayan admitido el recurso, proveeran
desde luego al desahogo de las pruebas. Al efecto se sefialara un término de quince dias que podra ser
ampliado hasta por treinta dias a peticion de la parte interesada.

Articulo 156.- Transcurrido el término para el desahogo de las pruebas, si las hubiere, se dictara
resoluciéon en un plazo no mayor de quince dias, en la que se confirme, modifique o revoque la resolucién
recurrida. Dicha resolucion se notificard personalmente y por escrito al interesado.

Articulo 157.- En contra de la resolucién dictada por la autoridad al resolver el recurso de
reconsideracion, procedera el juicio ante la sala correspondiente en materia administrativa; dependiente del
Supremo Tribunal de Justicia del Estado.

Articulo 158.- Cuando las autoridades administrativas no expidan los dictamenes, licencias,
permisos y acuerdos, en los plazos previstos en la presente ley, los afectados podran interponer el recurso
de queja.

El recurso de queja se presentara:

l. Ante el superior inmediato de la autoridad administrativa que no resuelva en el plazo legal previsto
los asuntos a su cargo;

Il. Ante la propia autoridad, cuando la resolucién corresponda al cabildo o al Gobernador del Estado.

Articulo 159.- El recurso de queja debera formularse por escrito y firmarse por el recurrente o por
su representante debidamente acreditado. Los escritos deberan indicar:

I El nombre y domicilio del recurrente y, en su caso, de quien promueva en su nombre. Si fueren
varios los recurrentes, el nombre y domicilio del representante comun;

Il. El interés juridico que le asiste;
Il La autoridad o autoridades responsables;
V. La mencion precisa del acto de autoridad omitido que motive la interposicion del recurso;

V. La fecha en que, bajo protesta de decir verdad, manifieste el recurrente que presento su solicitud a
la autoridad y el dia en que vencié6 el plazo legal para resolver;

VI. Los documentos que el recurrente ofrezca como pruebas, y
VII. El lugar y fecha de la promocion.

Articulo 160.- Presentado ante la autoridad competente el recurso de queja, ésta debera resolver
en el término de seis dias habiles, disponiendo perentoriamente sea expedida la resolucién omitida.
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Transitorios

Articulo Primero.- La presente ley entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el
Periddico Oficial del Estado.

Articulo Segundo.- Se abroga la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, publicada en el Periddico
Oficial del Estado N° 5 de fecha 2 de febrero de 1977, reformada y modificada con fechas 12 de diciembre
de 1979, 10 de octubre de 1990 y 3 de febrero de 1993.

Articulo Tercero.- En un plazo no mayor de 90 dias a partir de que entre en vigor la presente ley,
deben expedirse el Reglamento Interior de la Comisién Consultiva de Desarrollo Urbano, Estatal y
Municipal; asi también el Reglamento Interior de la Comision de Preservacion del Patrimonio Cultural del
Estado.

Articulo Cuarto.- En un plazo no mayor de 90 dias debera publicarse la convocatoria para la
integracion de la Comision Consultiva de Desarrollo Urbano del Estado.

Articulo Quinto.- Dentro de los 10 dias siguientes a la fecha de aprobaciéon de los planes de
desarrollo urbano, se publicaran en su versién abreviada en el Periddico Oficial del Estado y en dos diarios
de mayor circulacién de la zona correspondiente, por conducto de las autoridades estatales y municipales.

Articulo Sexto.- El Municipio respectivo es la Dependencia encargada de convocar para la
instalacion de la ventanilla Unica correspondiente; y establecera su Reglamento Interior dentro de los 30
dias habiles siguientes a la fecha de su constitucion.

Articulo Séptimo.- Los reglamentos y otras disposiciones juridico-administrativas aplicables en la
materia, deberan adecuarse a las normas contenidas en esta ley.

El Ejecutivo del Estado dispondra se publique, circule y se le dé el debido cumplimiento.

Dado en el Salén de Sesiones del H. Congreso del Estado, en la Ciudad de Tuxtla Gutiérrez,
Chiapas, a los 25 dias del mes de noviembre de 1997. D.P.C. Antonio Gonzalez Sanchez. D.S.C. Roger de
Coss Corzo. Rubricas.

De conformidad con la fraccién | del articulo 42 de la Constitucién Politica Local y para su
observancia, promulgo el presente Decreto en la Residencia del Poder Ejecutivo del Estado, en la Ciudad
de Tuxtla Gutiérrez, Chiapas, a los veinticinco dias del mes de noviembre de mil novecientos noventa y
siete.

Julio César Ruiz Ferro, Gobernador del Estado.- Homero Tovilla Cristiani, Secretario de Gobierno.-
Rubrica.

Transitorios
(P. O. E. No. 071, 28-diciembre-2007)

Articulo Primero.- El presente Decreto entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion en el
Periodico Oficial del Estado.

Articulo Segundo.- Se derogan todas las disposiciones que se opongan al presente Decreto.

El Ejecutivo del Estado dispondra se publique, circule y se le dé el debido cumplimiento.
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Dado en el Saloén de Sesiones del Honorable Congreso del Estado de Chiapas, en la Ciudad de
Tuxtla Gutiérrez, Chiapas, a los 27 dias del mes de Diciembre de dos mil siete.- D. P. C. José Angel
Coérdova Toledo.- D. S. C. Rafael Ceballos Cancino.- Rubricas.

De conformidad con la fraccion | del articulo 42 de la Constitucion Politica Local y para su
observancia, promulgo el presente Decreto en la Residencia del Poder Ejecutivo del Estado, en la Ciudad
de Tuxtla Gutiérrez, Chiapas, a los veintiocho dias del mes de diciembre del afio dos mil siete.

Juan Sabines Guerrero, Gobernador del Estado.- Jorge Antonio Morales Messner, Secretario de
Gobierno.- Rubricas.

Transitorios
(P. O. E. No. 193, 21-octubre-2009)

Articulo Primero.- El presente Decreto entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién en el
Periédico Oficial del Estado.

Articulo Segundo.- Se derogan las disposiciones que se opongan a este Decreto.
El Ejecutivo del Estado dispondra se publique, circule y se le dé el debido cumplimiento.

Dado en el Salon de Sesiones del H. Congreso del Estado Libre y Soberano de Chiapas, en la
Ciudad de Tuxtla Gutiérrez, Chiapas; a los 02 dias del mes de septiembre del afio dos mil nueve.- D. P.
Dip. Ana Elisa Lépez Coello.- D. S. Dip. José Ernestino Mazariegos Zenteno.- Rabricas.

De conformidad con la fraccién |, del articulo 42, de la Constituciébn Politica local y para su
observancia, promulgo el presente Decreto en la Residencia del Poder Ejecutivo del Estado, en la Ciudad de
Tuxtla Gutiérrez, Chiapas; a los tres dias del mes de septiembre del afio dos mil nueve.

Juan Sabines Guerrero, Gobernador del Estado.- Noé Castanon Ledn, Secretario General de Gobierno.-
Rubricas.

Transitorios
(P.O.E. N° 253, 22-Septiembre-2010)

Articulo Primero.- El presente decreto entrard en vigor al siguiente dia de su publicacién en el
Periddico Oficial del Estado.

Articulo Segundo.- Se derogan todas las disposiciones que contravengan al presente Decreto.

El Ejecutivo del Estado, dispondra se publique, circule y se le dé el debido cumplimiento al presente
Decreto.

Dado en el Salén de Sesiones del H. Congreso del Estado Libre y Soberano de Chiapas, en la
Ciudad de Tuxtla Gutierrez, Chiapas; a los 21 dias del mes de septiembre del afio dos mil diez.- D. P. C.
José Angel Cérdova Toledo.- D. S. C. Francisco Javier Castellanos Coello.- Rubricas.

De conformidad con la fraccion |, del articulo 42, de la Constitucién Politica local y para su
observancia, promulgo el presente Decreto en la Residencia del Poder Ejecutivo del Estado, en la Ciudad de
Tuxtla Gutiérrez, Chiapas; a los veintitn dias del mes de septiembre del afio dos mil diez.

Juan Sabines Guerrero, Gobernador del Estado.- Noé Castafiéon Ledn, Secretario General de
Gobierno.- Rubricas.
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Transitorios
(P. O. E. No. 028, 17-Abril-2013)

Articulo Primero.- El presente Decreto, entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion en el
Periodico Oficial.

Articulo Segundo.- Se derogan todas las disposiciones que se opongan a lo dispuesto en el
presente Decreto.

El Ejecutivo del Estado, dispondra se publique, circule y se dé el debido cumplimiento al presente
Decreto.

Dado en el Sal6n de Sesiones del H. Congreso del Estado Libre y Soberano de Chiapas, en la
Ciudad de Tuxtla Gutiérrez, Chiapas a los 16 dias del mes de abril del afio dos mil trece.- D. P. C. Luis
Fernando Castellanos Cal y Mayor.- D. S. C. Ana del Carmen Valdiviezo Hidalgo.- Rubricas.

De conformidad con la fraccién | del articulo 44 de la Constitucion Politica Local y para su
observancia, promulgo el presente Decreto en la Residencia del Poder Ejecutivo del Estado, en la
Ciudad de Tuxtla Gutiérrez, Chiapas; a los dieciséis dias del mes de abril del afio dos mil trece.

Manuel Velasco Coello, Gobernador del Estado de Chiapas.- Noé Castafion Ledn, Secretario General de
Gobierno.- Rubricas.
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Nombre de la disposicion legal: LEY DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE CHIAPAS

PERIODICO OFICIAL

NUMERO

SECCION

FECHA DE
PUBLICACION

DECRETO O
PUBLICACION

DESCRIPCION

060

03/Diciembre/1997

12

Se expide nueva Ley.

Se abroga la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado, publicada en el Periédico Oficial
del Estado N° 5 de fecha 2 de febrero de
1977, reformada y modificada con fechas
12 de diciembre de 1979, 10 de octubre de
1990 y 3 de febrero de 1993.

071

28/Diciembre/2007

107

Se reforma el articulo 45.

193

21/Octubre/2009

302

Se reforma el articulo 45.

253

22/Septiembre/2010

350

Se reforman, el primer parrafo, del
articulo 5; la fraccion VI, del articulo 25;
el primer parrafo, del articulo 26; la
fraccion |, del articulo 28; la fraccion 1V,
del articulo 96; la fraccion V, del articulo
135 y el articulo 140; Se adiciona, la
fraccion VIII, al articulo 27.

028

17/Abril/2013

184

Se reforman las fracciones Il y IV del
articulo 9; el parrafo primero del articulo
12; el parrafo primero y la fraccion I1X del
articulo 13; el parrafo primero y la
fraccion IV del articulo 14; la fraccion XVII
del articulo 15; las fracciones | y Il y el
parrafo segundo del articulo 17; el parrafo
primero del articulo 29; los articulos 35 y
43; las fracciones Il y Il del articulo 46; la
fraccion 1l del articulo 67; las fracciones |
y Il del articulo 69; la fraccién | del
articulo 80; el parrafo primero del articulo
82; los articulos 91 y 92; el dltimo parrafo
del articulo 93; la fracciéon | del articulo
95; el articulo 97; el parrafo segundo del
articulo 109; el parrafo primero del
articulo 110; el parrafo primero del
articulo 112; el dltimo parrafo del articulo
128; y la fraccién V del articulo 130.
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